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INTRODUCAO

Este documento corresponde ao Produto 12 - Resultado da Terceira Fase de Audiéncias
Puablicas referente ao Projeto de Apoio a Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano (PDDU) do Municipio de Niter6i, como parte do contrato de prestacdo de servigos,

celebrado entre a Fundacéao Getulio Vargas e a Prefeitura Municipal de Niteroi.

O presente relatoério foi desenvolvido por equipe multidisciplinar de técnicos da FGV e relne todas
as apresentacfes e as principais contribuicdes das audiéncias publicas realizadas e conclui a

Terceira Fase de consultas para a Revisao do Plano Diretor do Municipio de Niteréi (PDDU).
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1. Terceira Fase de Audiéncias Publicas

As audiéncias publicas® sdo reunides com duragdo média de 2 a 3 horas (realizadas sempre a noite)
cuja organizacdo e coordenacdo ficam a cargo da Prefeitura?, com o objetivo de colher subsidios
e/ou debater contetdos que favorecam uma visédo holistica e proxima a realidade daqueles que

vivem nas cidades.

Nesta terceira fase de audiéncias publicas relativas a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Niter6i foram apresentadas as Diretrizes que integrardo a minuta do anteprojeto de lei a
ser encaminhado a Camara Municipal, quando seus integrantes debateréo seu contetdo e deverao
realizar uma nova rodada de audiéncias publicas, sob sua prépria coordenagéo visando a conclusédo

da revisao do plano diretor.

As diretrizes e estratégias de desenvolvimento de ordenamento territorial e urbano apresentadas
emergiram dos debates anteriores realizados no ambito do COMPUR, das duas fases anteriores
das audiéncias publicas e, em especial, do processo de discusséo com interlocutores do Executivo
Municipal, a partir dos cenérios de desenvolvimento apresentados no Produto 9.

As audiéncias foram divulgadas com no minimo 15 dias de antecedéncia via plataforma online®*com
a indicacdo de data, local e horario. Todas as reunides foram em locais que possibilitaram a
realizacdo de projecdo, montagem de equipamento de som e de mesa para 0s representantes da
Prefeitura fazerem as apresentagbfes e com espago adequado para a acomodagdo dos

participantes.

No decorrer das audiéncias, foram apresentados os temas que estavam previstos na convocagao,
ou seja, as diretrizes a serem inseridas na revisdo do Plano Diretor. Apés a abertura oficial e a
apresentacdo do trabalho, a palavra foi franqueada a todos que manifestaram interesse em
contribuir oralmente e, ainda, através de fichas para escrever contribuicdes. Ressalta-se que
também foi disponibilizada uma plataforma online para a inser¢do de contribuices e/ou demais

observacdes.

1 Instrumento de participag@o determinados pelo art. 40, § 4°, |, do Estatuto da Cidade
2 Os assuntos polémicos e os pontos de conflito podem merecer debates ou audiéncias especificas
3 www.urbanismo.niteroi.rj.gov.br
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Cabe salientar que a audiéncia publica corresponde a uma prestacdo positiva, 0 que leva a
Prefeitura ndo apenas a garantir a entrada do cidadao para construcéo coletiva e discusséo quanto
as politicas publicas, mas, sobretudo, a incentivar tal participagédo, escolhendo locais e horéarios

acessiveis a maioria da populacéo.

Nesta terceira fase foram realizadas cinco audiéncias publicas, distribuidas conforme Figura 1.1.

Figura 1.1

Dias e Regides da Terceira Fase das Audiéncias Publicas

17 de Agosto 23 de Agosto 25deAgosto 27 de Agosto 29 de Agosto

? 9 9 909

[ 0 [ |

Regido Regido Regido Regido Regido

Ocednica Pendotiba Norte Leste Centro e
Praias da
Baia

Elaboragéo FGV

O mapa exposto na Figura 1.2 a seguir mostra a divisdo politico-administrativa da cidade de Niteroi
segundo as regifes de planejamento definidas no Plano Diretor de 1992 e os seus respectivos

bairros.
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Figura 1.2

Divisdo Politico-administrativa de Niterdi segundo as Regides de Planejamento
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. — — N
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Elaboracéo FGV a partir do Plano Diretor de 1992.

1.1 O Processo Participativo

Conforme estabelecido no Estatuto da Cidade, o processo de revisdo de um Plano Diretor deve
contar com ampla participacdo da sociedade, representada pelos mais diversos segmentos da
cidade e por quatro féruns de Niteréi: o Conselho Municipal de Politica Urbana (COMPUR); as
camaras tematicas; a capacitacao das liderancas; e as audiéncias publicas. O COMPUR ¢é o
elemento central do processo participativo que reune representantes de todos os niveis, conforme

ilustrado na Figura 1.1.1 a seguir.
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Figura 1.1.1

Féruns de Participacdo — Camadas de Participacdo Social

Pablico Alvo

= == e e e oy Toda Populagio

- - Liderangas Comunitarias da Cidade

Figuras ilustres e especialistas
setoriais da Cidade

e ol CONSelheiros

Elaboragdo FGV.

A seguir sdo detalhadas as atividades realizadas na Terceira Fase das Audiéncias Publicas.

1.1.1 Categorias Utilizadas para Analise das Contribuicbes das

Audiéncias Publicas

As categorias utilizadas para andlise das contribuigcbes apresentadas nas audiéncias publicas sdo

apresentadas a seguir, segundo os trés temas abordados:
1) Uso e Ocupacao do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

[0 Uso e ocupacdo do solo - reune as contribuicbes acerca da importancia da
incorporacgdo de paradmetros urbanisticos objetivos na orientagédo da regulamentagéo
do uso e ocupacao do solo na cidade de Niter6i que deverdo orientar as alteracdes
no Plano Diretor, tais como: perimetro urbano, macrozoneamento e legislacdo do
uso, ocupacao e parcelamento do solo, andlise do zoneamento das areas centrais,

sitios histdricos, areas de protecdo ambiental e acesso a terra urbanizada; e
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[0 Mobilidade e acessibilidade - abrange todas as demandas acerca da necessidade
diaria de deslocamento — de pessoas e bens — no espaco urbano, ndo se restringindo

aos meios de transporte.
2) Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social
O Meio ambiente - abrange todas as ac¢des voltadas para a prote¢cdo do meio ambiente;

[0 Saneamento ambiental - envolve todas as acdes de saneamento bésico,

esgotamento sanitério, residuos soélidos e drenagem; e

[0 Infraestrutura urbana e social - envolve as informagdes sobre as infraestruturas
sociais, tais como equipamentos de educacdo, saude, lazer, cultura e patriménio,
além das demandas de infraestrutura urbana voltadas para o saneamento basico,

fornecimento de energia, coleta e tratamento de residuos e rede de dados.
3) Habitacdo e Regularizagcdo Fundiaria

Reconhecida como direito basico e condicdo essencial para sobrevivéncia no meio
urbano, a habitagdo adequada constitui uma questdo central a ser enfrentada,
especialmente no atendimento aos segmentos populares. Com o estabelecimento da
Funcédo Social da Propriedade, a moradia de interesse social ganhou relevancia em

intervencdes relacionadas a urbanizacdo e a regularizacédo fundiaria.

1.1.2 Roteiro das Audiéncias Publicas

As audiéncias publicas seguiram o seguinte roteiro:

=] Abertura - o mediador convidou os integrantes da mesa para compb-la e leu os

procedimentos a serem observados no decurso da audiéncia publica.

Em momento posterior, a secretaria de Urbanismo e Mobilidade Urbana ou o secretario
de Meio Ambiente fizeram a abertura da reunido, contextualizando o tema e explicando
os objetivos e a importancia da audiéncia publica no processo de revisdo do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano de Niter6i. Em seguida, os componentes da mesa fizeram

0S seus respectivos pronunciamentos.
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= Exposicdo sobre o relatorio das Diretrizes do processo de revisdo do Plano Diretor - a
apresentacdo do conteudo das Diretrizes propostas foi realizada pelo subsecretério de
Urbanismo e Mobilidade e/ ou pelo diretor de Urbanismo e esta apresentada no Anexo 2.

= ManifestacOes orais e escritas - foi acordado o tempo de 3 minutos para 0s inscritos
fazerem as consideracdes acerca do processo. Foram realizadas perguntas, as quais
foram entregues também por escrito e respondidas pelos expositores.

= Encerramento da audiéncia publica - os expositores informaram que a documentacao

produzida sera apensada ao processo administrativo da tramitacdo da revisdo do Plano

Diretor de Desenvolvimento Urbano de Niteroi.

1.2 Contribuicdes das Audiéncias Publicas por Regiao

1.2.1 Regido Oceanica

Mapa 1.2.1.1

Regido Oceanica

SERRA GRANDE

ENGENHO DO MATO

MARAVISTA

PIRATININGA
JARDIM IMBUI

CAMBOINHAS

ITACOATIARA

Elaborag&o FGV, 2015
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A nona audiéncia publica do PDDU de Niteroi e a primeira desta terceira fase foi realizada na Regidao
Oceénica, no dia 17 de agosto de 2016, no Colégio Itapuca, na Rua Professor Ernani Faria Alves,
n°® 124, Piratininga. A respectiva Ata dessa audiéncia publica ja foi elaborada pela Prefeitura (Anexo
1).

1.2.1.1 Registro das Contribuicdes

De forma resumida, a seguir sdo apresentadas as principais contribuicbes dos participantes da
Audiéncia Publica da Regido Oceéanica.

Quadro 1.2.1.1

Contribuicdes — Uso e Ocupacéo do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Uso e Ocupacao do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Fiscalizar a constru¢do de condominios em desacordo com o PUR da Regido
Oceanica e proximo as areas verdes, como o Morro da Viracao;

Regulamentaggo Definicdo da proposta dos gabaritos da regido, pois ha muita preocupagdo com

do Uso e ~ )

~ relacdo ao aumento deles;
Ocupacéo do ~ o
Solo Preocupacéo com adensamento da regiéo;

Melhorar a fiscalizacdo em algumas areas de ocupacdo, pois ha um gasto muito
alto com contenc¢éo de encostas.

Uso e Ocupacgéao
do Solo

Preocupagéo com o impacto da Transoceénica,;

Preocupacgéo de como seré a questéo do transito na saida do tinel e como sera a
Mobilidade ciclovia;

Incentivar ao uso de bicicletas através de ciclofaixas;

Fazer a manutenc¢édo das ciclofaixas.

Mobilidade e
Acessibilidade

Elaboragéo FGV.
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Quadro 1.2.1.2

Contribuigcdes — Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social

Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social

Expansédo de areas ocupadas nas areas de preservacdo ambiental, exemplo do
Morro da Viracéo;
Preocupagdo com de acdo para ocupacdo da area de ltaipu que estad em
andamento, necessidade de maior fiscalizaco;

Meio Ambiente Preocupacgéo com ocupacao que avanca na area de Piratininga;
Colocar nas macroareas de forma clara os lotes ja demarcados que ficam em areas
protegidas para que ndo haja discussdo sobre o que ja era regularizado
anteriormente;
Estudos de impactos de vizinhanca das obras realizadas no meio ambiente.

Criar plano de drenagem para a Cidade;
Inclusé@o de solugBes alternativas de saneamento em bairros de classe média, pois
Saneamento o0 texto sugestiona apenas para lugares mais pobres;
Ambiental (Drenagem) | Incentivar e manter formas alternativas de saneamento;
Incluir logradouros prioritarios, aos moldes do PDDU de 1992, no projeto de lei,
principalmente o caso da drenagem.

Elaboragdo FGV.

Quadro 1.2.1.3
Contribuicdes — Habitac&o e Regularizacdo Fundiaria

Habitacdo e Regularizagcao Fundiaria

Oferecer moradia digna como forma de conter o crescimento dos assentamentos irregulares na Regiéo.
Elaboragdo FGV.

Quadro 1.2.1.4

Contribuicdes — Outras Sugestdes

Resgatar as boas propostas do PDDU de 1992 — menc¢é&o ao Capitulo de Macrodrenagem;
Inclusdo de prazos para execucéo das acdes e diretrizes do PDDU no projeto de Lei;
Inclusdo das propostas e diretrizes discutidas nas audiéncias anteriores.

Elaboragdo FGV.

1.2.2 Regiao Pendotiba

A décima audiéncia publica do PDDU de Niteroi e a segunda desta terceira fase ocorreu na Regido
Pendotiba, no dia 23 de agosto de 2016, no CIEP 450 Emilio Di Cavalcanti, Estrada Monan
Pequeno, n° 898, Badu. A respectiva Ata dessa audiéncia publica ja foi elaborada pela Prefeitura
(Anexo 1).
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Mapa 1.2.2.1

Regiédo Pendotiba

Maria Paula

S 7 ' Matapaca /
- Vila Progresso -

Sapé
Ititioca &

o o\ Nt 1‘7\'\ N
Badu % !

"7 Largo da Batalha |

6

Cantagalo
Maceio

Elaborag&o FGV, 2015.

1.2.2.1 Registro das Contribuicdes

De forma resumida, a seguir sdo apresentadas as principais contribuicbes dos participantes da

Audiéncia Publica da Regido Pendotiba, realizada no dia 23 de agosto de 2016.

Quadro 1.2.2.1

Contribuicdes — Uso e Ocupacéo do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Uso e Ocupacao do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

o
US|
&
%g Regulamentacgdo do  Analisar efeitos positivos e negativos de aumento de gabarito previsto pelo PUR
8 v} Uso e Ocupacao do ' de Pendotiba em certas areas da regido, tendo em vista a diretriz de salvaguardar
o< Solo a autenticidade da ambiéncia cultural e do modus vivendi da regi&o.
?
-
o g
oK Analisar alternativas para melhorar transporte coletivo da regido Pendotiba, em
T = ) i ; A 5 <
S % Transporte Pablico E):g;t‘%cﬁlar, para aumentar a quantidade de 6nibus para atender a populacdo da
a ¢ e . ~ .
§ é Verificar fiscalizagdo do transporte coletivo.
<

Elaboragéo FGV.
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Quadro 1.2.2.2

Contribuigcdes — Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social

Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social
Verificar alternativas para solucionar os alagamentos na regido de Pendotiba;
Recuperar mananciais;
Meio Ambiente Utilizar estudos realizados pela assessoria de assuntos ambientais do vereador
Daniel Marques sobre as areas verdes da cidade, em particular, no que se refere
a prevencao de enchentes — Caminho das Aguas.
Saneamento Ambiental = Verificar relatos de problemas de esgoto na regido de Pendotiba, segundo
(Esgotamento Sanitario)  informacdes de presentes na audiéncia publica.
Elaboragéo FGV.

Quadro 1.2.2.3
Contribuicdes — Habitac&o e Regularizacdo Fundiaria

Analisar as areas de interesse social hoje existentes e uso que se fez das areas ja4 desapropriadas;
Propor moradias alternativas para moradores em area de risco ou desalojados;
Promover a regulamentacéo fundiéria;
Respeitar os direitos das familias que atualmente ocupam area de disputa judicial em Piratininga/Regido
Oceanica.
Elaboragdo FGV.

Quadro 1.2.2.4
Contribuicdes — Outras Sugestdes

Fazer melhor divulgagdo das audiéncias publicas, por meio do facebook da Prefeitura, faixas e cartazes nas
ruas da cidade e outros meios;
Procurar que as diretrizes sejam menos genéricas e mais especificas a realidade de Niterdi;
Verificar a possibilidade de alterar horério das audiéncias publicas, de forma que os interessados tenham
tempo héabil de se deslocar do trabalho até o local da audiéncia.

Elaboragéo FGV.
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1.2.3 Regiao Norte

Mapa 1.2.3.1
Mapa da Regido Norte
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Elaboragéo FGV, 2015

A décima primeira audiéncia publica do PDDU de Niteroi e a terceira desta terceira fase foi
agendada para o dia 25 de agosto de 2016, na sede do Fonseca Atlético Clube; entretanto, a
audiéncia ndo se realizou por falta de quérum. A respectiva Ata dessa audiéncia publica ja foi
elaborada pela Prefeitura (Anexo 1).
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1.2.4 Regido Leste

Mapa 1.2.4.1
Mapa da Regido Leste

\Varzcaldas Mocas)

Elaboragéo FGV, 2015

A décima segunda audiéncia publica do PDDU de Niteroi e a quarta desta terceira fase foi realizada
na Regido Leste, no dia 27 de agosto de 2016, no CIEP 307 Djanira, Avenida Ewerton Xavier, n°

417, Varzea das Mocas. A respectiva Ata dessa audiéncia publica ja foi elaborada pela Prefeitura
(Anexo 1).

1.2.4.1 Registro das Contribuicbes

De forma resumida, a seguir sdo apresentadas as principais contribuices dos participantes da
Décima Segunda Audiéncia Publica, na Regido Leste.
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Quadro 1.2.4.1.1

Contribuicdes — Uso e Ocupacéo do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Uso e Ocupacao do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Restringir o adensamento na regido;
Verificar a autorizagdo para a implantacéo do cemitério na regiao;
Verificar a autorizacdo da implantagdo do campo de futebol (Botafogo) sem estudo
de impacto, gerando problemas de transito — area considerada de interesse
agricola do PD/92;
Elaborar e divulgar um levantamento faz praca e parques da cidade, com estado
de conservacéo e enderecos;
Revogar a lei do PAR e elaborar o PUR da Regido Leste.
Criar um terminal rodoviario em Varzea das Mocas;
Criar ciclovia ligando Véarzea das Mocas ao terminal da transoceanica;
Conscientizar a populacdo quanto aos impactos causados no transito em
decorréncia do elevado numero de veiculos particulares (conscientizar para o nao
Transporte Publico | aumento da frota);

Melhorar a gestdo do transito na Alameda sdo Boaventura e dos transportes

publicos que atendem a regiao;

Ofertar infraestrutura de transporte publico de qualidade;

Criar espacos para mobilidade sustentavel.

Elaboragdo FGV.

Regulamentacéo
doUso e
Ocupacéo do Solo

Uso e Ocupacao do
Solo

Mobilidade e
Acessihilidade

Quadro 1.2.4.1.2
Contribuicdes — Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social

Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social
Conter a ocupagéo das areas de bordas do Parque, realizar obras de infraestrutura,
plano de manejo, ecoturismo e propor formas de delimitacao fisica do Parque para
conter a ocupacéo irregular;
Implantar Programa de Servicos ambientais — incentivando o cidaddo a
Meio Ambiente implementar melhorias ambientais;
Propor &rea de agroecologia na regiao;
Incentivar a permacultura, agricultura organica na regiao;
Mapear as nascentes de rios;
Criar uma agenda ambiental com metas e prazos de implantacao.

Esgotamento o o .
o Sanitario Realizagdo de obras para coleta e tratamento de esgoto sanitario na regido.
g . - n . :
g = Residuos Criar ponto de coleta seletiva na regido com cooperativas organizadas;
© g Solidos Como esgotamento do aterro do Caramujo, o lixo esta sendo depositado em Varzea
% E das Mocas.
n Realizagdo de obras de drenagem e microdrenagem;

Drenagem

Pavimentar as ruas.

Energia Elétrica | Melhorar a oferta do servigco de energia elétrica.
Melhorar e fiscalizar o atendimento das concessionarias na regiao;
Infraestrutura Urbana | Conservar os equipamentos publicos do bairro;

e Social Estudo das Aguas de Niterdi avaliou com 6tima a agua na regido recomendando
pocos artesianos. Entretanto com a presenca do cemitério essa opgao se inviabiliza
pela contaminacdo do solo.

Elaboragéo FGV.
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Quadro 1.2.4.1.3

Contribuicdes — Habitac&o e Regularizacdo Fundiaria

Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria
Verificar aprovacédo de projeto Minha Casa, Minha Vida na regido que vai adensar muito - ndo foi aprovado
na Secretaria do Meio Ambiente?
Promover regularizacéo fundiaria e implementar projetos de urbanizacdo nas comunidades da Regido;
Legalizar as moradias existentes nas bordas do Parque da Serra da Tiririca e garantir acesso e servicos a
essas moradias;

Oferecer assessoria técnica a populacao de baixa renda.
Elaboragéo FGV.

Quadro 1.2.4.1.4

Contribuicdes — Outras Sugestdes

Faltam creches e escolas infantis na regiao;
Policlinica oferece servico muito mal avaliado;
Faltam projetos sociais e médico de familia;
Melhorar a qualidade da educacéo na regido e recuperar escola abandonada;
Abrigo para populagéo de rua na regido néo pode atender a toda a cidade;
Implantar equipamentos de esporte e lazer na regido e principalmente uma academia da Terceira Idade ao
ar livre;
Melhorar as cal¢adas, criar ciclovias e dar acessibilidade as ruas da regiéo;
Melhorar a seguranga na regido, e implantar cAmeras de monitoramento para incluir a regido no Centro
Integrado de Seguranca Publica;
Ampliar a divulgagéo das audiéncias publicas;
Realizar novas audiéncias na Regido Leste para apresentar o anteprojeto de lei;
Dar mais atencéo as demandas da regido.
Elaboragéo FGV.
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Mapa 1.2.5.1
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Elaboragéo FGV,

2015.

A décima terceira audiéncia publica do PDDU de Niter6i e a quinta desta terceira fase foi realizada

na Regido Centro e Praias da Baia, no dia 29 de agosto de 2016, no auditério da Camara de
Dirigentes Lojistas (CDL), na rua General Andrade Neves, n° 31, Centro. A respectiva Ata dessa
audiéncia publica ja foi elaborada pela Prefeitura (Anexo 1).

1.2.5.1 Registro das Contribuicdes

De forma resumida, a seguir sdo apresentadas as

principais contribuicbes apresentadas pelos

participantes da Décima Terceira Audiéncia Publica da Regido Centro e Praias da Baia.
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Quadro 1.2.5.1.1

Contribuicdes — Uso e Ocupacéo do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Uso e Ocupacao do Solo, Mobilidade e Acessibilidade

Regulamentagéo do
Uso e Ocupacéo do
Solo

Revogar ou rever a lei do PAR;
Regulamentar o IPTU Progressivo, previsto no PDDU de 2004.

Elaboragéo FGV.

Quadro 1.2.5.1.2

Contribuicdes — Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social

Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Infraestrutura Urbana e Social

Criar uma diretriz de Prestagdo de Servigcos Ambientais nas macroareas de
preservagdo ambiental;

Engenho do Mato — qualificar area rural, de forma a propiciar a agroecologia;

Verificar a Lei de Operacdes Interligadas.
Elaboragéo FGV.

Meio Ambiente

Quadro 1.2.5.1.3
Contribuicdes — Habitac&o e Regularizacdo Fundiaria

Habitacdo e Regularizacédo Fundiaria
Prever ac6es de melhorias para os aglomerados subnormais.
Elaboragdo FGV.

Quadro 1.2.5.1.4
Contribuicdes — Outras Sugestdes

Convocar nova audiéncia publica para a Regiao Norte, realizando maior divulgacao;
Ampliar os espacos culturais na Regido Norte, com novas propostas de uso para o Horto Botanico e novo
uso para o Presidio que deve ser retirado da regido Norte.

Elaboragdo FGV.
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ANEXOS
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Anexo 1 - Atas das Audiéncias Publicas Disponibilizadas pela Prefeitura
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RELATORIO DE TRANSCRICAO - AUDIENCIA PUBLICA DA REG IAO OCEANICA
17 de agosto de 2016

RENATO BARANDIER - Meu nome é Renato Barandier, eu trabalho na Secretaria de Urbanismo
e Mobilidade de Niterdi, vou presidir e também para participar da audiéncia publica sobre a etapa
de diretrizes para a revisdo do Plano Diretor de Niter6i. Tenho aqui ao meu lado na mesa a
Secretédria Municipal de Urbanismo e Mobilidade, Verena Andreatta, o subsecretario Gabriel,
representando a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e o Diretor de Urbanismo da Prefeitura,
Fabricio Silveira, que vai participar da apresentacdo. A Secretéria vai abrir a audiéncia, vai falar
brevemente algumas palavras, na sequéncia o Fabricio e eu vamos fazer uma exposicao sobre a
estrutura, como € gque se fundamenta a toda a estruturacdo das diretrizes do Plano Diretor e na
sequéncia a gente abre para perguntas e respostas. Quem durante a apresentacdo ficar com
alguma duavida pode optar por fazer a intervenc¢do no microfone, oral, ou fazer por escrito também,
tem as duas opcdes. Para isso € sO levantar a méo, e a Cristina e a Erica aqui, basta levantar a
mao quem quiser fazer a perguntas as duas vao ter papelzinho para fazer ou inscricdo para fazer a
pergunta pelo microfone ou para poder também escrever a pergunta caso nao queira vir aqui na
frente falar, estd bom? Eu passo a palavra para a Secretaria Verena Andreatta.

VERENA ANDREATTA — Boa noite a todos e a todas, boa noite a mesa, nosso subsecretario
Gabriel representando o Secretario Eurico Toledo, subsecretario de Meio Ambiente, o Diretor
Fabricio Silveira, obrigada por compor a mesa. Boa noite a todos e a todas, agradeco a presenca,
nés estamos realizando um plano diretor participativo e esta ja € a terceira etapa de audiéncias
publicas que nos estamos realizando. Um breve histérico, depois o Renato e o Fabricio
apresentardo, mas nos comegcamos em outubro do ano passado apresentando a etapa do
Diagndstico em todas as regifes da cidade e em abril desse ano nés apresentamos o cenario inicial
e tendencial de Niteroi se nada fosse feito e hoje nds estamos apresentando as diretrizes do Plano
Diretor, o conjunto de diretrizes que norteardo o desenvolvimento de Niterdi para os préximos dez,
guinze anos. Como reza a lei do Estatuto da Cidade, estamos cumprindo todas as etapas
mandatorias desse processo e eu gostaria mais uma vez de agradecer a presenca de todos, e
esperamos que as contribuices possam ajudar a internalizar as suas opinides e propostas dentro
do Plano Diretor buscando sempre que a participacdo seja efetiva dentro desse processo de
planejamento. Entdo, eu passo a palavra para Fabricio Silveira.

FABRICIO SILVEIRA - Boa noite a todos. Vamos comecar a apresentacdo. O Plano Diretor é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano do municipio. Esse é o cronograma que
vem ocorrendo nesse processo de revisdo. Comecamos em 2015, eu e um grupo, a gente publicou
o diagnostico e fez as audiéncias publicas, internalizou as contribuicbes das audiéncias, depois
elaboramos a fase de cenérios de desenvolvimento entre marco e abril de 2016, mais uma rodada
de audiéncias publicas e agora estamos na fase de diretrizes, o relatério foi publicado h& quinze
dias atras e agora estamos colocando para discussao para colher a contribui¢cdo da populacéo.

Bom, este é ocenario atual, para situar a discussdo. Area do municipio cento e trinta e quatro
quildmetros quadrados, populacdo atualmente de quase quinhentos mil habitantes, quatrocentos e
oitenta e sete mil, quinhentos e sessenta e dois. O territorio de Niterdi foi dividido no Plano de 1992
em cinco regides de planejamento: regido Praias da Baia, regido Norte, Pendotiba, Regido
Oceanica e Regido Leste, e cinquenta e dois bairros bem distribuidos pelas cinco regides. A gente
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vai ilustrar aqui agora o processo de crescimento da cidade nos ultimos trinta anos, isso embasa o
gue esta sendo proposto pelas diretrizes. Isso ja foi apresentado nas outras fases de diretrizes.
Vamos pontuar como foi a evolucéo urbana da cidade em alguns momentos importantes. Em 76 a
Ponte Rio-Niteroi tinha sido recém-inaugurada, e até entdo tivemos a ocupacédo tradicional da
cidade. A cidade estava basicamente estruturada a partir da Estacdo das Barcas e um sistema de
bondes que operava dentro de Niterdi. O municipio se limitava basicamente ao Centro, Icarai, Santa
Rosa, S&o Francisco, Charitas regido Norte, no Bairro do Fonseca ao longo da Alameda, e Barretos.
As demais regides eram de ocupacdes dispersas, muitas de casas de veraneio, ha Regido Oceéanica
alguma ocupacdo aqui na restinga de Piratininga, outros pequenos nucleos, e assim 0s outros
territérios seguiam essa logica. Nessa época 0 municipio se concentrava na Regido principalmente
Norte e Praias da Baia. Vinte anos depois com a construcdo da ponte, o que aconteceu? Com a
popularizacdo do automaovel, as pessoas foram morar mais distantes, num processo chamado de
espraiamento urbano. Nao ocorreu s6 em Niterdi, ocorreu no Brasil e em varias regiées do mundo,
vérias cidades registram esse processo de espraiamento devido ao uso do automoével. No Brasil ele
foi muito intenso, em Niterdi n&o foi diferente e a gente percebe a cidade crescendo em dire¢édo ao
seu interior, principalmente com a expansao da Regido Oceanica, Pendotiba em direcdo a Maria
Paula, e Regido Norte também se ocupando ali em direcéo ao interior, a Santa Barbara e demais
mais bairros, Caramujo, etc...

Bom, nos ultimos vinte anos houve a continuidade desse processo e observa-se a reducao das
areas verdes chegando atualmente a 56% do municipio coberto por areas verdes e lagoas, que
ainda é uma porcentagem muito boa entre &rea urbana e &reas naturais do municipio, realmente é
um dos municipios de médio porte mais privilegiados do pais. Essa € a situacdo que a gente tem
hoje, ultimo Censo do IBGE. Fazendo uma analise do que ocorreu, do que decorreu desse processo
de espraiamento urbano a gente vai ver que a populagdo entre 1970 e 1910 cresce 50%, enquanto
que a area urbana cresce 310%, ou seja, ndo foi a populagdo que cresceu muito mas 0 municipio
teve que se expandir pois o modelo de ocupacédo que mudou. Entdo, a ocupacao cresceu 50% s0,
mas a area urbana do municipio cresceu 300%, a populacdo se espalhou pelo municipio com baixa
densidade, basicamente residéncias unifamiliares, que € um outro modelo de ocupacao que gera
sempre o problema de dependéncia do automével que é o causador dessa saturacdo do sistema
viario que a gente vive, ndo s6 em Niteréi mas no pais inteiro. E a gente vai ver aqui a evolucao do
namero da populacdo que saiu de 324 mil para 487 mil, crescimento de 50%, e a expansédo da area
urbana em quildbmetros quadrados. A gente observa que a densidade demogréfica no espaco
urbano vai diminuindo, era uma cidade mais compacta, mais densa nos anos 70, como o Centro de
Icarai, e como a populacéo se espalha no territério ele vai perdendo densidade, de 17 mil habitantes
por quildbmetro quadrado vai caindo até chegar 8 mil. Isso gera impactos, principalmente no custo
da infraestrutura, que vai ficando mais cara porque a populacéo estd espalhada pelo municipio e
gerando problemas de mobilidade urbana. O retrato hoje da distribuicdo da populacdo que é
exatamente esse. Observa-se uma concentracdo da populacdo principalmente em Icarai e Ing4,
proximo ao Centro e na regido Norte, Fonseca, Barreto. O resto do municipio basicamente com
densidade muito baixa e modelo de ocupacédo em residéncia unifamiliar. J& a regido Oceanica foi
ocupada nos ultimos 40 anos. A gente observa aqui que o Centro mesmo tem uma densidade média
a baixa, o Centro tem um esvaziamento no uso residencial, antes da Ponte muita gente morava no
Centro que esvaziou-se a partir dos anos 70/80 com a populagédo indo morar em outras partes da
cidade. Aqui a distribuicdo do emprego no municipio que segue mais ou menos a légica da
densidade demogréfica. A gente vai ver que 0 emprego esta concentrado na regido central que € o
centro de negdcios, Icarai, Regido Norte, e com alguma centralidade aqui onde a gente esta, aqui
perto entre o Trevo da DPO e o0 Shopping, alguma coisa em Charitas, Sdo Francisco e Largo da
Batalha, e outros pequenos pontos. Podemos observar em Varzea das Mogas aqueles dois pontos
la que sdo as duas garagens de 6nibus que tem |4 em Varzea das Mocas, a da Amapo e a da
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Pendotiba, que geram muitos empregos, mas nesse caso a leitura tem uma distor¢do por que as
pessoas nao ficam la, esses empregados néo estdo naquela regifo, estdo pela cidade. Areas de
interesse social, basicamente assentamentos precarios e favelas, como elas estdo distribuidas no
territério e elas ocuparam... A populacéo de baixa renda ocupou principalmente as encostas, na
borda das &reas de ocupacdo mais tradicional. Visto isso, agora a gente vai explicar qual foi a
metodologia proposta para as diretrizes do Plano. Eu vou passar a palavra aqui para o Renato
Barandier.

RENATO BARANDIER — Um dos primeiros passos que a gente precisa realizar para elaborar o
Plano Diretor é, a partir dessa leitura do territrio que foi feita pelo Fabricio até aqui, € ter um breve
resumo do diagnéstico, recebemos a audiéncia publica do diagndéstico, tivemos também a rodada
das audiéncias pubicas de elaboracdo dos cenarios, agora estamos na etapa de diretrizes, e
estamos na sintese de todo o trabalho realizado, o primeiro passo é o de macrozoneamento do
municipio. Essa orientacdo vem do Estatuto da Cidade, de 2001, onde trata-se da obrigacdo de
elaboracdo dos Planos Diretores e entre as normas consolidadas pelas boas préticas estid o
macrozoneamento do municipio. O Plano Diretor de Niter6i de 1992, de uma forma muito inovadora
para aquela época, ja trazia o0 macrozoneamento fazendo uma inovagéo na realidade brasileira em
termos de Plano Diretor, e 0 municipio agora tem que ter esse macrozoneamento, hdo apenas
ambiental como foi la em 92, mas para todo o municipio de Niter6i. O macrozoneamento é dividido
basicamente em duas unidades: a macrozona e a macroarea. Essas macrozonas e macroareas sao
unidades, sdo por¢des do territorio que séo verificadas e identificadas a partir das caracteristicas
comuns que eles tém. Ou seja, ndo se observa o bairro onde esta inserido ou regido, mas sim para
as afinidades e para as semelhancas e também para as demandas comuns entre essas porgdes do
territorio. E a partir dai a gente desenvolve os objetivos especificos de desenvolvimento urbano e
também as aplicacdes dos instrumentos urbanisticos e ambientais segundo essas macrozonas e
macroareas, Como o Fabricio explicou, Niter6i sofreu um processo bastante forte de reducao de
suas areas verdes nos ultimos quarenta anos. Niter6i tem para mais de 440 anos e em apenas
guarentas anos da sua histéria suas areas verdes foram reduzidas de 85% do territorio para pouco
mais da metade. Entdo, o primeiro passo do macrozoneamento é estabelecer o que € uma area
ocupada por assentamentos humanos, ou seja, 0 que é uma area urbanizada, que € tudo que a
gente vé de cinza nesse mapa, que se refere a Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo do
Ambiente Urbano. E tudo que se refere ao ambiente urbano que a gente esta vendo em cinza. O
restante do territério, 133 quildmetros quadrados, quase a outra metade do territorio, constitui as
areas naturais, que segundo a proposta que a gente traz aqui hoje, fica proposto como Macrozona
de Protecdo e Recuperacdo do Ambiente Natural. A partir das discussdes anteriores, por exemplo,
contribuicbes de coldnias de pescadores, do setor naval da cidade e até a partir da questao do
esporte, Niterdi tem uma relacdo muito intima com a sua costa, com o seu litoral. Entdo, de forma
certamente inovadora, o Plano Diretor traz aqui a proposta de uma terceira macrozona, a
Macrozona do Ambiente Costeiro e Marinho, que vai desde o limite administrativo com Marica, toda
a faixa de costa e de Baia de Guanabara até o limite com o municipio de Sdo Gongalo, que é a
parte em azul aqui no mapa. Cada uma dessas trés macrozonas, por sua vez, sdo subdivididas em
macroareas. Para comecgar a apresentar , vou falar das macrodreas relativas ao ambiente urbano.
A primeira das macroareas é a Macroarea de Integracdo Metropolitana . Essa macrodrea
compreende toda a area central de Niter6i, desde a Ponta da Areia, o Centro, Bairro de Sé&o
Lourenco, Bairro de Fatima, o Bairro Centro, Gragoata, Boa Viagem e parte de Sdo Domingos
também. Essa macroarea, tem caracteristicas marcantes relativas ao esvaziamento econémico e
populacional desde a Ponte e da fusdo do antigo Estado do Rio com o Estado da Guanabara, e é
uma area que necessita de requalificacdo dos seus espacos publicos e acima de tudo é uma area
de integrac@o metropolitana. A partir do Centro de Niterdi, a populagao tem conexdo com o Rio de
Janeiro, tanto pela Barca quanto pela Ponte, e com 0s municipios vizinhos do Leste Metropolitano
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a partir do Terminal Jodo Goulart. Uma outra caracteristica marcante dessa macroarea € o
movimento pendular. O Centro de Niterdi tem aproximadamente cerca de vinte e cinco mil
habitantes, ou seja, é uma area que dorme com vinte e cinco mil habitantes todos os dias e acorda
com meio milh&o todos os dias de manha. Isso € um movimento pendular muito intenso. Para vocés
terem uma ideia, a ligagéo entre Niteroi-S&o Gongalo é a segunda maior ligagédo no Brasil, no pais,
em termos de movimento casa-trabalho, sé perde para Sado Paulo-Guarulhos. O maior depois de
S&o Paulo-Guarulhos é Niter6i-S&o Goncalo, ndo é Niter6i-Rio nem S&o Gongalo-Rio € Niter6i-Sao
Gongalo. Essa macroarea representa um potencial muito grande para a transformacao urbana e
para também crescimento, uma vez que € uma area que perdeu populacdo durante muito tempo. A
segunda macroarea é a Macroarea de Urbanizacdo Consolidada , que o Fabricio mostrou no
mapa de densidade ao que corresponde ao centro populacional da cidade. Trés quartos da
populacdo de Niter6i moram nessas macroareas que estdo apresentados nessa tabela nesse
momento, aqui é Barreto, aqui € o Fonseca e a Alameda e aqui é a Ilha da Conceicéao, entdo essa
macroarea ocupa toda da regido Norte, pega Icarai, Inga e Santa Rosa, Sdo Francisco, Charitas
até Jurujuba. Ela compreende entdo todas aquelas areas da urbanizacdo consolidada antes da
inauguracédo da Ponte Rio-Niterdi. A terceira macroarea € a Macroarea de Promocgao da Equidade

e de Recuperacdo Ambiental , essa € uma &rea que tem limites muito misturados tanto com a
regido Norte, regido do Barreto e do Fonseca, passando por Tenente Jardim, Engenhoca, quanto
também no Largo da Batalha, tanto com Badu quanto com Morro da Viragdo aqui embaixo. Essa
macroarea é onde estdo as pessoas que mais precisam de assisténcia social do poder publico, de
equipamentos urbanos, como estabelecimento de unidades habitacionais, creches, equipamentos
de saude, saude da familia, essa € uma &rea onde a atencdo social, a melhoria das condi¢gfes
sociais da populacdo tem pedido um foco maior, além também da recuperacdo ambiental. Tem
muitas areas aqui, principalmente nos mosaicos da Regido Norte, que tém potencial de recuperagéo
ambiental muito grande. Por fim, a quarta e Ultima macroarea do ambiente urbano, é a Macroarea
de Qualificacdo Urbana . Sdo aquelas &reas de urbanizagdo mais recente, posteriores a Ponte Rio-
Niterdi principalmente, como a regido de Pendotiba, a Regido Oceénica, e aquela parte ali da
Regido Norte, de Santa Rosa e Tenente Jardim. Essas regifes sdo, como o Fabricio mencionou
aqui, caracterizadas por serem de baixa densidade, sdo areas espraiadas da cidade, também disse
gue 75% da populacdo dessas macroareas correspondem a metade do territério urbanizado e a
outra metade ocupada por aquelas 25% da populacéo, entdo, com uma demanda muito grande por
infraestrutura, por extensdo dos servigos de transporte e de equipamentos urbanos, e também por
gualificacdo da urbanizacdo. A partir dai a gente entra nas duas macrozonas do ambiente natural.
A primeira delas é aquela que apresenta um crescimento para as areas de preservacao, sdo quase
todas as areas de bordas entre aquela fronteira urbana e a fronteira natural, sdo essas areas verdes
agui e que chegam até a parte ocupada da Regido Leste, ou seja, Rio do Ouro e Varzea das Mocas.
As éareas que correspondem a Macroérea de Contencao Urbana, Recuperagcdo Ambienta | e Uso
Sustentavel , sdo aquelas areas que tem o processo de ocupacdo ainda em andamento e como
processo é fragmentado pela infraestrutura precisa ser contido para que a gente consiga preservar
as areas verdes que correspondem a Ultima macroarea terrestre que € a Macroarea de
Preservacdo dos Ecossistemas Naturais . A partir dai, a gente vem com as duas macroareas
marinhas, a da Baia de Guanabara que é a Macrodrea Marinha de Uso Intensivo e a que
corresponde as praias oceanicas de Niteréi € a Macroarea Marinha de Uso Sustentavel . Entdo a
gente tem oito macroareas e as diretrizes que vamos apresentar sdo segundo as caracteristicas de
cada uma dessas macroareas. Obviamente, diversas diretrizes sédo gerais, do municipio como um
todo, independentemente da macrozona e da macroarea aonde a por¢ao do territério se insere, e
sdo as diretrizes gerais. Isso aqui € um resumo, eu tenho que lembrar que o documento ja foi
publicado h&d duas semanas, estd no site planodiretor.niteroi.rj.gov.br, o documento esta 14 na
integra e também esta apresentacdo estd publicado no website. Voltando as diretrizes gerais,
podemos mencionar aqui como mais significativo esta o direito a cidades sustentaveis; a justa
distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de urbanizacdo; o retorno para a coletividade da
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valorizacao de iméveis decorrente de investimentos publicos; a distribuigcdo de usos e ocupacéo do
solo de forma equilibrada, protecdo; preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e
construido; utilizacdo racional dos recursos naturais; regularizacdo fundiaria e urbanizacdo e
incentivo a producédo de habitacdo de interesse social; prioridade para o transporte coletivo e modos
ndo motorizados; simplificacdo da legislagdo urbanistica e gestdo demografica por meio da
participacdo popular. Essas sdo as diretrizes gerais voltadas para todo o municipio. Temos as
diretrizes para o municipio e temos as diretrizes das suas macrozonas, aquelas mais abrangentes
como eu ja falei, a do ambiente urbano, a do ambiente natural e a do ambiente costeiro e marinho.
Dentro da Macrozona de Estruturacdo do Ambiente Urbano nés temos a promocdo do
ordenamento territorial, que € parte do territério que ja foi ocupado pela populacdo; e prevé a
contencdo do processo de espraiamento urbano e da expanséo fragmentada até como forma de
preservar o patriménio natural que Niter6i ainda tem hoje; estimulo ao uso misto como forma de
reduzir a necessidade de deslocamentos motorizados, o Fabricio mostrou que o Centro de Niterdi
tem uma concentracdo muito grande de empregos, isso atrai a populagcédo nédo apenas de Niterdi,
mas como de todo o Leste Metropolitano; adequacgdo do direito de construir & funcdo social da
propriedade; adequada distribuicdo para a populacdo das atividades socioecondmicas, da
infraestrutura e dos equipamentos urbanos e comunitarios, ao espaco urbano para evitar assimetria
de concentragdo de equipamentos em uma porcdo do territério e falta de ofertas em outro, e
direcionamento do adensamento para espacos consolidados e com capacidade de infraestrutura,
se ndo tem espaco para se construir perto da infraestrutura ndo se pode construir ali, além disso,
reducdo das situacbes de vulnerabilidades urbanas que expfem diversos grupos sociais,
especialmente os de baixa renda e implantacdo de corredores ecolégicos dentro desse espago
urbano. Seguindo para a Macrozona do Ambiente Natural, a primeira diretriz € a conservacao e
recuperacao dos servigos ambientais prestados pelos sistemas existentes; consolidac&o dos planos
de manejo das Unidades de Conservacdo e Protecdo Ambiental do municipio; contengcdo da
expansao urbana sobre areas de interesse ambiental e de protecdo ambiental também; respeito a
legislacdo que se refere a Mata Atlantica afinal é o seu bioma principal da cidade de Niter6i. E por
fim aqui ainda dentro das macrozonas, indo agora para a Macrozona do Ambiente Costeiro e

Marinho , sdo diretrizes: garantia do livre acesso ao espaco publico na zona marinha; implementar
acles visando o desenvolvimento econdmico nos setores da industria naval e pesqueira, e a
manutencao e a valorizag¢do das atividades econdmicas sustentaveis nas comunidades tradicionais;
promocado do desenvolvimento de atividades nauticas e de lazer, esportes e turismo, valorizando o
potencial ilhéu; ordenacado territorial da orla do municipio promovendo o desenvolvimento
econdmico sustentavel, a manutencao desse patriménio natural e as atividades de esporte, lazer e
turismo incorporando as contribuicdes obtidas no processo participativo do Projeto Orla. Aqui cabe
um comentario. O Projeto Orla que foi discutido durante alguns anos aqui em Niter6i foi
descontinuado pela Secretaria de Patrimodnio da Unido, pela SPU, é um projeto que nao existe mais.
Para ndo se perder todo esse trabalho, uma das diretrizes, até foi conversado isso tanto na
Conferéncia da Cidade quanto nas audiéncias publicas, nés estamos resgatando tudo que foi
debatido também nesse Projeto Orla e trazendo como diretrizes para a Macrozona Costeira e
Marinha, afinal de contas a Orla também est4 inserida dentro dessa macrozona. E aqui também a
Gltima compatibilizacdo das a¢6es do Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro com as politicas
publicas que incidem na zona chamada Zona Costeira, pois tem que ser completo o Plano. Até aqui
foram apresentadas as diretrizes gerais, as diretrizes para cada uma das suas macrozonas, e a
partir de agora eu vou apresentar as diretrizes para as Macroareas do Ambiente Urbano, as duas
Macroareas do Ambiente Natural e as duas Macroareas do Ambiente Costeiro e Marinho. Dentro
da Macroarea de Integracdo Metropolitana , aquela que corresponde a area central de Niterdi,
primeira diretriz o aumento da densidade demografica e da oferta habitacional com o turismo, isso
€ importante por diversos motivos, para regatar e fortalecer a principal centralidade ndo sé do
municipio mas de todos o Leste Metropolitano, para aproximar a moradia do principal foco de
emprego da cidade, encurtando as distancias e reduzindo a necessidade de deslocamentos longos
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e por modos motorizados, ou seja, 0 automével, e também por transporte publico, e por fim para
tirar a pressao de outras regides. As regides de Pendotiba e Oceénica estdo naquela Macroarea
gue Qualificacdo Urbana, sé@o as duas regides que mais cresceram nas Ultimas décadas na cidade,
pribicipalmente devido & presséo do processo de crescimento urbano que foi direcionado para essas
regibes. E importante dar essa alternativa, dar o Centro como alternativa também para retirar
presséo dessas regides e das areas verdes do municipio, se ndo esse processo de espraiamento
em direcdo as areas verdes tende a continuar. Outra diretriz, qualificagdo da integragéo e da oferta
de diferentes sistemas de transporte coletivo. O Centro tem 6nibus, o Centro tem barcas, tem uma
integracdo intermodal que precisa ser qualificada, e tem potencial para receber novas se assim for
preparado, como metro, como VLT, entre outras modalidades, a pé, bicicleta, sdo diversas
modalidades que tem potencial aqui no Centro; valorizagdo da paisagem e do ambiente urbano até
com precaucao por esses 6rgaos de transformacao, fortalecimento da base econémica local, esse
Centro agrega nao s6 a administracdo publica mas também os setores produtivos da cidade, e
fomento de atividades de inovagcdo e economia criativa combinado com o potencial das
Universidades, essa € outra caracteristica marcante da area central. Existem cinquenta mil alunos
universitarios que se deslocam para o Centro de NiterGi todos os dias, que € o maior polo
universitario de referéncia do Estado do Rio de Janeiro. Isso tem um potencial a ser explorado
também. E por fim aqui para a &rea central, requalificac@o dos espacos livres de uso publico visando
a melhoria da qualidade de vida e valorizacdo e preservacdo do patriménio cultural, afinal foi ali
onde a cidade comecou a crescer tendo uma necessidade de patriménio cultural muito grande que
precisa ser recuperado e preservado. Olhando agora para a segunda macroarea, que corresponde
as areas de urbanizacao consolidada, com os processos de adensamento de saturacao viaria, essa
macroarea ja tem apresentado niveis de saturacdo muito grande, tanto em termos de densidade de
adensamento construtivo e populacional como de saturacgéo viaria, entdo é preciso ter um controle
desses processos de adensamento aqui nesse canto da cidade; manutencdo das areas verdes
significativas que estdo dentro dessa macrodrea; preservacdo de ambientes construidos por
reutilizacdo e conservacdo de imoveis de valor cultural, jA que ha inUmeros imdveis com valor
cultural na regido Norte e nas Praias da Baia; incentivo a fruicdo publica e fachada ativa e com
espaco para uUs0s mistos no térreo, que sdo parametros qualificadores da ocupacéo urbana, ao
invés de fazer prédios cercados por muros que desconectam, que rompem a comunicagcdo com o
interior da edificacdo e a calgcada por seguranga, que deixam o passeio desertificado, € necessério
retirar para a integracdo visual, para a permeabilidade visual até mesmo na fruicdo publica, o
alargamento dos passeios onde falta calcada e fachada ativa, integrar fachada de lojas, ter uma
atividade que melhora a comunicacgéo entre o interior da habitagédo e o exterior e também promove
0 uso misto encurtando as distancias. Por fim aqui o estimulo, a permanéncia e a expansao do
comércio lojista tradicional nos bairros e as atividades que mantém relacdo com a memoéria e a
identidade cultural da cidade, isso € uma politica econémica para fomentar o comércio tradicional,
que é o grande empregador da cidade, mas que sempre sofre pressdo ou de bancos e farmacias.
Nada contra, mas a gente precisa também preservar a memoria da cidade. Indo para a Macroarea
de Promocgdo da Equidade e Recuperagdo Ambiental , como eu disse, as diretrizes sdo no
sentido de promover a igualdade social, seja por meio da promoc¢ao da urbanizacdo e da
regularizagdo fundiaria dos assentamentos urbanos, seja pela promocdo da construgédo
empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social, moradias populares, pela implantacdo de
espacos abertos para o uso coletivo para a recreacdo dessa populacdo, como parques, pragas e
areas de lazer comunitérios, incentivar a consolidacdo das centralidades de bairros que existem,
existem varias pequenas centralidades que precisam ser ndo apenas reconhecidas, mas
estimuladas dentro dessas comunidades e qualificacdo do sistema de mobilidade urbana afinal é a
populacdo que mais depende do sistema publico de transporte coletivo que opere bem. Além disso,
dentro do risco ambiental dessa macroarea, propde-se a recuperacao de areas de preservacao ou
matas ciliares degradadas, acGes de reducdo dos problemas existentes nas areas com riscos
geoldgico-geotécnicos. Essa macroarea tem uma outra caracteristica por ser uma area com muitas
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encostas inclinadas estdo sujeitas a riscos geoldgico-geotécnicos, e precisam de a¢des de reducao
e prevencao desses problemas. Indo agora entdo para a Macroarea de Qualificagdo Urbana ,
aguela que inclui Regido Oceanica, Pendotiba e parte da Regido Norte, principalmente la parte de
Santa Béarbara, controle dos processos de adensamento, essa € a primeira diretriz. As areas que
mais cresceram na cidade nos Ultimos anos precisam ter o controle desses processos; promogao
da mobilidade urbana sustentavel; incentivo a consolidacdo das centralidades do bairro, como o
Fabricio mostrou no Largo da Batalha, na Francisco da Cruz Nunes, entre o DPO e o Multicenter,
séo lugares que precisam ser fortalecidos até como forma de reduzir dependéncia de outras regides,
de outros bairros da cidade e necessidade de deslocamentos motorizados; melhoria das condicbes
urbanisticas dos bairros, com oferta adequada de servi¢cos, equipamentos e infraestrutura. Como
sdo areas de ocupacgdo mais recente, h4 uma caréncia, uma demanda, maior por urbanizac¢ao, por
infraestrutura por drenagem, entre outras; valorizacdo da paisagem e do ambiente urbano;
salvaguarda da autenticidade da ambiéncia cultural e do modus vivendi da regido, tanto Pendotiba
guanto Regido Ocedanica tem caracteristicas e modo de vida da populacdo muito peculiar que
precisam ser protegidas. Pendotiba tem aquela caracteristica mais de casa de campo, de sitios e
a Regido Oceénica tem aquela ambiéncia de veraneio, de casa de praia, proximidade da praia.
Esses ambientes precisam ter sua preservacao garantida. S6 podemos obter essas ambiéncias
condicionando a ocupac¢éo urbana a preservacdo da memoria e o direito a fruicdo da paisagem
natural que é muito rica na Regido Oceénica e em Pendotiba; recuperacao e valorizacdo dos bens
e areas de valor histérico e cultural gue também tem nessas regifes. Ainda no que diz respeito a
Regido Oceéanica temos como diretrizes, o0 manejo das aguas pluviais urbanas e a garantia da
permeabilidade do solo minimizando a ocorréncia de problemas criticos de inundagdes, enchentes,
alagamentos e escorregamentos de encostas, quando a populacdo comeca a subir essas encostas,
além de remover aquela vegetacao que protegia a encosta de deslizamento, comega a ocorrer 0
processo de assoreamento das &reas baixas, que ficam mais abaixo nessa regido, entao, é preciso
garantir a permeabilidade do solo para que os problemas decorrentes de inundacdo sejam
diminuidos; protecdo das areas de risco, nascentes e margens dos rios ou em bordas de
preservacdo ambiental ou com impossibilidade de atendimento de infraestrutura e transporte
coletivo, essas areas precisam ser protegidas do crescimento urbano. Nao se pode construir em
area de margem de rio, de nascente, em borda de preservacdo ambiental ou até mesmo em areas
gue ndo estdo em nenhuma dessas, mas que estdo longe da infraestrutura e dos servicos de
transporte. Indo agora para a Macroarea de Contencao Urbana, Recuperacdo Ambienta | e Uso
Sustentavel , contencdo da urbanizagdo para proteger o patrimbénio natural que ainda é
remanescente do municipio; criacdo de areas de especial interesse agroecoldgico, isso tem muito
a ver inclusive com a Regido Leste de Niter6i, de Varzea das Mocgas e Rio do Ouro; conservacao
e recuperacédo dos fragmentos florestais que existem nessa macroarea; compatibilizacdo dos usos
com as condicionantes geolbgico-geotécnicas e de relevo dos terrenos, tem que levar em
consideracdo a questdo da inclinagdo das encostas; garantia de trafegabilidade das estradas
conservando a permeabilidade, € preciso levar a reducdo de trafego para a circulacdo dessas
populagcBes que ja residem nessa macrodarea, mas levando em consideragcédo a permeabilidade do
solo; incentivo a criacdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural, as famosas RPPNs, é
bom que se crie condi¢des que favorecam a criacdo de RPPNs do municipio. A segunda macroarea
do ambiente natural € a Macroarea de Preservacgdo dos Ecossistemas Naturais , que tem que ter
a sua preservacao prioritariamente garantida com a criacdo de espacos territoriais especialmente
protegidos, unidades de conservacdo, APAs (Areas de Protecdo Ambiental) APPs (Areas de
Preservacdo Permanente), ARIEs (Areas de Relevante Interesse Ecoldgico); protecdo de
mananciais que basicamente sao as nascentes dos rios de todo 0 municipio; protecdo das espécies
vegetais e animais que existem nessa macroarea; implantacao de infraestrutura, recursos humanos
e mecanismos de gestédo nas unidades de conservacao; promogao do ecoturismo como uma forma
de garantir a sustentabilidade econémica dessas areas, protecdo e recuperacao das Lagunas, isso
é totalmente ligado & Regido Oceénica uma vez que as duas Lagunas do municipio, Piratininga e
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Itaipu, estdo na Regido Ocedanica. As duas Ultimas macroareas, que sao aquelas que integram a
Macrozona do Ambiente Costeiro e Marinho. A primeira delas € a Macrodrea Marinha de Uso
Intensivo. Essa macroarea de uso intensivo é facil de entender, é toda a costa do municipio que
esta dentro da Baia de Guanabara, e que vai da ponta de S&o Francisco até a Barra do Porto do
Rio de Janeiro. Essa macroarea que abrange toda a costa da Baia de Guanabara e tem como
diretrizes: acdes de melhoria da qualidade das &guas que alimentam a Baia de Guanabara;
consolidacao e capacitacdo das coldnias de pescadores existentes, temos muitas no Centro e em
Jurujuba; recuperacéo e preservacdo dos ecossistemas costeiros, implantacdo de ciclovias na orla
do municipio e promog¢do da sustentabilidade nas praias da Baia. Agora indo para a ultima
macroarea de preservacdo dos ecossistemas, a Macroarea Marinha de Uso Sustentavel, ela
compreende o equivalente a RESEX (Reserva Extrativista Marinha), area de abrangéncia da
RESEX de ltaipu, e parte também do PESET que pega ali na Ilha do Bananal, a enseada do
Bananal. Para essa area de costa das praias da Regido Oceénica, que abrange as praias da Regido
Oceénica, temos como diretrizes: incentivo a polos gastrondmicos relacionados a pescados como
fator de indug&o do desenvolvimento econdmico e atragdo do turismo para as praias; consolidagao
e capacitacdo das colbnias de pescadores que existem, por exemplo, a de Itaipu; regularizacdo e
requalificacdo dos quiosques na orla e implantacdo de infraestrutura para servicos de salva-vidas,
de atendimento ao turismo e banheiros publicos; acessibilidade universal para o acesso as praias
da regido; consolidacdo do Plano de Manejo da Unidade de Conservacdo do Monumento Natural
da Praia do Sossego; priorizacdo da preservacdo, recuperacdo e manutencdo das condicbes
ambientais do corddo arenoso litoraneo das praias da Regido Oceénica; ordenacédo das atividades
esportivas e sinalizagdo dos setores de riscos ao esporte nautico para compatibilizar o uso nautico
com seguranca; e por fim a adoc¢éo de diretrizes do plano de manejo do PESET relativas a zona
marinha de protecéo integral junto a Enseada do Bananal, e incluir no Plano Diretor aquelas
diretrizes de responsabilizacdo do PESET no que diz respeito a area costeira e marinha, como a
realizacdo de planejamento especifico para a area da Vila dos Pescadores de Itaipu, que
compatibilize os mdltiplos interesses existentes no trecho como: urbanizacéo, a pesca, comércio, a
moradia, o lazer, o turismo, a preservacado daquela area, os esportes, a acessibilidade entre outros.
Concluindo esta apresentacao, temo as diretrizes que trabalham com a superficie do territério, que
formam um sistema de estruturacao territorial, que aquilo que garante que todas as diretrizes tém
condi¢cBes estruturais de serem elaboradas, entdo € a partir delas, do sistema de estruturacao
territorial, que vao ser tracadas as transformacgfes estratégicas propostas para o Plano Diretor
compostas pelos seguintes elementos estruturadores do territério: o primeiro deles, sdo trés, é a
Rede de Centralidades Locais . No inicio desta apresentacdo mostramos uma area com alta
concentracdo no Centro, muita concentracdo também em Icarai e Santa Rosa, principalmente na
parte dos estaleiros de construcdo naval na zona central da cidade, entdo a partir do Centro a gente
tem a principal centralidade do municipio, dentro da hierarquia de centralidades. A partir dai sdo
identificadas outras subcentralidades muito fortes no municipio, Icarai, Santa Rosa, o Largo da
Batalha na Regido de Pendotiba, e um trecho da Francisco da Cruz Nunes entre a DPO e o
Multicenter, que é o principal ponto concentrador de empregos e de oportunidades urbanas dentro
da Regido Oceénica. Seguindo dai, temos as centralidades locais, que sdo aquelas que tém
qualidade e oportunidades urbanas, mas que tem uma abrangéncia mais local, ou de centro de
conveniéncia, como se fossem centros de bairros. Sdo observadas por toda a Regido Norte, pelas
Praias da Baia, principalmente em Viradouro, S&o Francisco. Nas areas de expansao mais recentes
da cidade, como Pendotiba e Regido Oceéanica elas ficam mais afastadas, mais dispersas entre si.
Essa rede de centralidades local € importante e precisam ser reforcadas, por isso € preciso
identifica-las, mas também de propostas de conectividade entre elas. A partir dai entra o segundo
elemento estruturador do sistema que é a Rede dos Eixos de Estruturacdo da Qualificacéo
Urbana, sdo todos os principais eixos da cidade que conectam esses pontos entre si ou com 0s
outros que existem no municipio e também com o Centro de Niteréi. Prioritariamente, as
transformacdes destes eixos sdo mais estruturais e devem ser orientadas pelo Plano Diretor. E por
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fim, o terceiro componente desse sistema territorial é a Rede Territorial Ambiental , € composta
pelos sistemas de areas verdes da cidade, e se soma as centralidades que existem no territério e
a rede de estruturacdo de transportes, e € constituido tanto pelas unidades de conservacao, 0s
parques, como por todas as pragas que existem na cidade e os espacos verdes abertos, toda a
rede hidrica, que incluem as Lagunas de Itaipu e de Piratininga. Esse € um sistema que a partir do
gual todo esse movimento de transformacdo ndo sé urbana, mas de requalificagdo ambiental, é
estruturado. Bom, novamente eu convido todos a lerem o documento que estd no nosso site
www.planodiretor.niteroi.ri.gov.br. Esse documento é facil, € s6 clicar, vocé baixa ele, e tudo isso
gue explicamos hoje, com detalhamento de tudo que falamos e ainda de outros conteados como,
por exemplo, diretrizes setoriais. Temos diretrizes, por exemplo, para assisténcia social, para
educacdo, para saude, para mobilidade, para o desenvolvimento econémico, que constam desse
documento basico para discussdo. Essa € a primeira das cinco ultimas audiéncias publicas dessa
etapa de diretrizes, se, por acaso, vocés estao aqui hoje e ndo tiveram acesso a esse documento
antes, podem ler, ndo se preocupem, tem outras quatro audiéncias publicas uma em cada regido,
a gente vai ter no Centro, na Regido Norte, na Regido de Pendotiba e na Regido Leste, é s6 escolher
a data mais conveniente, 0 acesso mais conveniente e comparecam as préximas audiéncias para
gue a gente possa discutir essas diretrizes la. Sendo assim eu agradeco a atencdo de todos e
vamos abrir para as perguntas. Obrigado.

CARLOS SERAFIM - Boa noite a todos, meu nome é Carlos Serafim, eu sou morador aqui da
Regido Oceanica, sou membro do COMPUR, Conselho de Politicas Urbanas, e estou fazendo uma
questao de ordem na audiéncia publica em funcéo de que como conselheiro ndo recebi e nem vi a
ata da ultima reunido onde foram chamadas as audiéncias publicas. Segundo, como cidadao eu
nao consegui ver em lugar nenhum o chamado para essa audiéncia publica. O que eu estou fazendo
€, primeiro pedindo uma explicacdo, mas ja claramente questionando o vazio de uma regido que
esta sofrendo profundamente quando a gente tem s6 duas vias e nesse momento nds temos so
uma. Sou morador de Cafuba. E questéo de ordem, quero primeiro uma explicagdo da mesa sobre
o0 chamado dessa audiéncia publica por que essa audiéncia publica diz, segundo os julgamentos,
que é a participagdo popular, a participagdo do cidadédo de Niteréi nas questdes do Plano Diretor
gue € a base de desenvolvimento da cidade que afeta cada um de nds. Por exemplo, tinha um
comerciante agora querendo saber se esse aqui era o local onde tinha que ser discutida essa
questdo, E sim, é sim. Esta fechada toda a regido comercial de bairro do Trevo de Piratininga até o
DPO.

RENATO BARANDIER - A secretaria Verena Andreatta vai comentar.

VERENA ANDREATTA - A primeira pergunta do Carlos Serafim, a metodologia da audiéncia foi
explicada aqui logo no inicio da reunido, ndo sei se vocé estava presente, mas nés podemos explicar
novamente. A apresentacédo, entdo, constou de uma abertura e tinha uma explicagdo aqui por parte
do Diretor Fabricio Silveira. Com relacdo ao chamamento a esta audiéncia publica, nés cumprimos
o ritual da lei, apresentacéo do documento no site da prefeitura, no site da Secretaria de Urbanismo,
na pégina especifica do Plano Diretor, que vocé como conselheiro ja tem anotado essa péagina.
Esse documento foi colocado no site, fizemos no Facebook da prefeitura em termos da
comunicacdo e também em trés jornais de grande circulacdo, essa documentacdo toda foi
publicizada h& quinze dias atrds. E na reunido do COMPUR que nés tivemos h4 uma semana,
quinze dias atras, também foi informado que se iniciariam as audiéncias publicas a partir de meados
de agosto dessa fase de diretrizes. Inclusive o conselheiro sabe bem que nds adiamos essa etapa
de diretrizes do més de junho, quando seriam realizadas as audiéncias dessa etapa das diretrizes,
por conta da realiza¢do da Conferéncia da Cidade. Entao, isso foi bastante informado no COMPUR,
gue as audiéncias previstas para junho, essa etapa de audiéncias seria transferida para agosto
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para internalizarmos dentro dessas diretrizes que os senhores acabaram de escutar todas as
propostas advindas do processo da Conferéncia da Cidade. Foi um processo participativo, tivemos
duzentos delegados, e isso foi bastante noticiado. Eu lamento, eu acho que a comunicacao muitas
vezes é dificil, mas eu tenho a tranquilidade, eu tenho as atas das reunides do COMPUR onde
essas informagBes foram dadas, n6s informamos em todas as reunides do COMPUR dos ultimos
dois anos questdes relacionadas a realizacdo do Plano Diretor, eu procurei informar sempre em
todas as reunides aos conselheiros e a nossa pagina web também tem sido uma pagina onde toda
a documentacéo e toda a cronologia, e o calendario dessas reunifes tem sido colocados. Entéo, eu
acho que a resposta € essa eu hao sei se 0 Renato quer complementar. Bom, entdo, eu vou convidar
0 Renato para seguir aqui a ordem das perguntas realizadas por aqueles que pediram o uso da
palavra.

RENATO BARANDIER - Eu vou dar prosseguimento para a parte de perguntas, das
manifestacdes, lembrando que a gente estabelece aqui um prazo para que todos tenham a
possibilidade, todos os presentes tenham alguma chance de se expressar, de tirar suas duvidas, a
gente da o tempo de trés minutos para formulacdo de cada uma das perguntas, esta certo? Entao,
comecamos pelo Senhor Gonzalo Peres do CCRON (Conselho Comunitario da Regido
Oceanica de Niterdi).

GONZALO PERES - Boa noite a todos, boa noite a mesa, eu tenho algumas observacdes a fazer.
Uma delas ja foi feita aqui, e € a necessidade de uma melhor comunica¢do e incrementar a
participacdo da populacdo, dos comerciantes, dos empreséarios aqui ha Regido Oceanica. Nao se
vé uma participagcdo adequada e em termos como resposta € de que ndo sabia, ndo foi comunicado,
etc. Realmente o material gerado pela Secretaria de Urbanismo € 6timo, mas é muito material,
muito, muito material, € dificil de vocé ler tudo e é dificil de separar aquilo que é do interesse original.
Ha algumas coisas que sdo importantes, esta acontecendo uma obra muito grande aqui na Regido
Oceéanica, estd acontecendo obra de urbanizacao no Cafubd, obras em diversos lugares, e ha uma
reclamacéo generalizada que ja foi dita aqui de que as obras ndo tem a sua execucédo planejada,
trazendo uma série de infortanios para todo mundo. O que estd sendo proposto aqui no Plano e o
que estd sendo proposto na Conferéncia da Cidade atende perfeitamente o que o CCRON
considera que € importante para a Regido Oceéanica. Para ndo alongar, explicar cada detalhe, e 0
CCRON esta entregando um oficio com as observacoes referentes aos principais pontos que eles
consideram relevantes. S6 lembrando de que quem mora em Camboinhas é uma opg¢éo de vida,
ndo é questdo muitas vezes de dinheiro, mas ele preferiu Camboinhas a morar em Icarai, eu acho
gue isso tem que ser respeitado e a Prefeitura tem que desenvolver a infraestrutura de acordo com
o desenvolvimento da regido. Hoje aqui ja precisamos de um hospital de emergéncia, que tenha
maternidade. Ndo tem. Entdo, ndo adianta querer incentivar, vamos dizer, aumentar a populagéo
se isso ndo vem, primeiro deve vir, isso tem que ser feito, que é o desenvolvimento da estrutura da
Regido Oceéanica. Da mesma maneira que nds achamos que administracdo regional da Regido
Oceénica deve ter autonomia, alternativa, para realizar as coisas. O prefeito dizer a toda hora que
aqui eles sdo meros ouvidores ndo adianta nada, tem que ter aqui uma estrutura para atender a
Regido Oceanica. E lembrando que nossas necessidades sdo muito grandes e nds ndo gostariamos
de deixar passar em branco uma necessidade de aprofundar a discussdo sobre as nossas
comunidades carentes aqui da Regido Oceénica, que sao elas que estdo crescendo provavelmente
mais do que a prépria regido. Outra coisa também na documentacao, pra fechar, na documentacéo
da Secretaria de Urbanismo aparecem dois niumeros bem diferentes, um da Fundacédo Getulio
Vargas que diz que vai haver uma estabilizacdo do nimero de habitantes aqui na Regido Oceénica
daqui a pouco, e outro documento gerado também pela Secretaria de Urbanismo baseado nos
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pedidos de constru¢cdes mostra um crescimento da Regido Oceénica nos proximos dez anos de
guarenta mil pessoas. Entdo, os dois ndo batem. E bom que isso seja esclarecido, que ndo seja
hoje, depois. Obrigado.

RENATO BARANDIER - Obrigado, Gonzalo. O proximo € o Antdnio, que fez a pergunta por escrito.
“Qual o motivo para o fechamento dos acessos a Camboinhas?” Ninguém aqui na mesa tem
informacdes sobre isso.

PAULO - Boa noite, meu nome é Paulo.Essa é a segunda vez que eu fagco uma pergunta em
audiéncia publica para os senhores, e 0s senhores ndo tém a condicdo de me responder. Vou pedir
gue na proxima audiéncia publica os senhores venham um pouco mais preparados para poder
atender as nossas reinvindicaces e as nossas duvidas. Por favor, € o que eu estou pedindo. A
primeira pergunta que eu fiz foi sobre estacionamentos para bicicletas pelo novo sistema de 6nibus
gue esta sendo implantado na regido. Ficaram de me responder por e-mail, eu continuo aguardando
0 e-mail. Vou aguardar essa resposta também por e-mail? Ok, obrigado.

RENATO BARANDIER - Obrigado, Paulo. S6 uma questao de ordem aqui, como eu disse, foi uma
falha minha, eu ndo percebi que a primeira foi por escrito, a gente vai fazer um bloco de cinco
perguntas orais e o comentario pode ser apds cada uma das respostas de cinco. Essa aqui eu
coloquei no bloco de perguntas orais, mas eu vou fazer também um bloco de perguntas por escrito
gue serdo respondidas também em bloco, est4 certo? Bom, o proximo a fazer uso da palavra é o
Carlos Marins.

CARLOS MARINS - Boa noite a todos, boa noite a mesa. A minha ddvida sobre o nosso Plano
Diretor seria a respeito das construcdes e das APAs da nossa regido. Eu gostaria de perguntar,
principalmente a Verena que esta participando - o que sera feito até que o nosso Plano Diretor seja
aprovado e esteja no ar sobre essas areas, sobre as licencas de construcdo na Regido Oceéanica?
A pergunta depois € respondida, ndo €? Porque nés estamos com sérios problemas na Regido
Oceénica nas nossas areas verdes. Semana passada, no Cafuba, extensdo do Morro da Viracao,
todo mundo conhece, préximo a entrada do tinel Charitas-Cafuba nés nos deparamos com um
grupo de trabalhadores, engenheiros com plantas, compreende? E simplesmente entrando,
desmatando o Morro da Viracdo, entrando numa faixa de sessenta metros pra dentro do Morro da
Viracao, dizendo que tinham autorizagédo da Prefeitura e demarcando o loteamento no entorno do
Morro da Viracao e levando até o final da Rua Sete. NOs conseguimos embargar, a populacéo se
juntou, chamamos a policia militar, esse pessoal saiu, nos comunicamos na mesma hora com o
vice-prefeito, o Sr. Axel, e ele no dia seguinte nos mandou o subsecretario de Meio Ambiente junto
com a guarda florestal dizendo que ndo sabia do que estava acontecendo. Nés marcamos uma
audiéncia como o vice-prefeito. Eu luto com o Axel Grael ha mais de vinte anos, ele é ambientalista
e juntos lutamos pelo Morro da Viragcdo. Acontece o0 seguinte, na terga-feira nés convidamos a
reportagem do Jornal O Globo, chamamos o Globo para presenciar aquilo, por que nés trabalhamos
dessa maneira. Alias, eu ndo me apresentei para vocés. Eu sou o Carlos Marins, sou do grupo de
acdo popular, uma organizacao ndo governamental com vinte anos de luta na Regido Oceéanica,
ndo sou politico, ndo pretendo ser, a nossa luta € Meio Ambiente e A¢cdo Social. O que acontece?
Nés chamamos o jornal O Globo, mostramos para a reportagem a populacdo participando, no
mesmo dia fomos ao Ministério Publico e nés ja temos uma a¢édo no Ministério Publico e um Termo
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de Conduta assinado pela Prefeitura de Niterdi junto com a Urbanizadora Piratininga que nos disse
e disse para eles que ndo pode nada ser construido em area de APA. Reiteramos, fomos ao
Ministério Publico, desarquivamos esse processo, esse processo esta em andamento e eu gostaria
de ter a participacao da Prefeitura de Niterdi para ndo permitirmos esse crime ambiental. Uma outra
coisa, eu ndo sei se os senhores estdo sabendo, mas a Prefeitura deve estar sabendo, que um
grupo de empresarios de Niteréi conseguiu uma acdo, ganhou uma acéo que a Ministra Carmem
Lucia concedeu a eles a respeito de uma area em lItaipu que nds estamos lutando, ja fizemos
demarcacéo, o INEA ja esteve |4, ja demarcou. Eles vao querer construir ali atras onde tem o antigo
flash. Ganharam uma ac¢éo utilizar a &rea toda dali que é de manguezal, a lagoa secou, toda aquela
area dali, nés precisamos estar atentos. E mais uma coisa, a urbanizadora Piratininga chegou la
falando que vai construir prédio e vai demarcar a area de protecdo ambiental. Eu pec¢o a ajuda de
todos vocés e nos temos que lutar para tentarmos proteger as areas de Mata Atlantica que temos
no municipio. Muito obrigado.

RENATO BARANDIER - Obrigado. O préximo € o Vereador Daniel Marques.

VEREADOR DANIEL MARQUES - Boa noite a todos e a todas, como a gente costuma fazer e
normalmente a mesa também, a gente sempre faz os encaminhamentos do mandato por escrito e
as contribuicbes por escrito por que € muita coisa e ai o debate é muito técnico e a gente acaba
perdendo tempo aqui. Mas antes eu queria fazer uma pontuacdo de justica aqui. Marins, eu recebi
essa denuncia no mesmo dia, foi a Prefeitura que foi ao local constatar essa invasao, foi a Prefeitura
gue interditou, vocé sabe disso, a Secretaria de Meio Ambiente com fiscais concursados, entéo,
ndo foi o jornal, ndo foi ninguém, foi a Prefeitura que fez. Recebi de quatro moradores, cito o nome,
Rinaldi e a Gisela me ligaram, e realmente ndo tem historia de prédio ali, a prefeitura foi 14,
Secretaria de Meio Ambiente... N&o, agora é meu momento de falar. Vocé fala depois de novo, ndo
tem problema nenhum.

Foi chamada a Secretaria de Meio Ambiente, tem notificacdo e processo administrativo e o senhor
pode pedir copia, como todo mundo pode fazer, a cépia é publica, ajudara no processo e a luta é
nossa, nao estou querendo separar, estou querendo s6 dizer e fazer justica que assim que tomou
ciéncia a Prefeitura. Eu sei por que eu fui, eu estava I& como Coordenador da Frente Parlamentar.
Entdo, palavras, o vento leva. O processo administrativo tem namero, data quando ele nasceu,
guais foram as acbOes. Entdo, eu estou aqui para ajudar. Pega o processo, embasa a sua
representacdo no MP e vamos em frente por que € isso que a gente tem que fazer. Isso é sobre
uma coisa que eu queria falar, eu vi aqui uma colocacdo sobre Plano de Manejo, a gente falou um
pouco sobre a Praia do Sossego, mas como a gente define macrozona e macroaera, Renato, eu
acho que a gente tem que incorporar, até para que ndo tenha novos problemas como esse, o Niteroi
Mais Verde inteiro no Plano Diretor. Sdo quinze milhdes de metros quadrados de area protegida
que ndo permitirdo fatos como o relatado pelo Carlos. E disso que estamos falando. Agora, ndo se
pode tomar todas as propriedades particulares para definir unidade de conservacdo. Seria
necessario indenizar um por um, nesse caso 0 municipio ndo teria como para pagar indenizagéo a
todas as propriedades da cidade de Niterdi. Por isso, muitas vezes se usa o fundo de lote, e é
autorizada a ocupacao de quem esta perto do eixo viario, de forma a proteger toda a area verde
que esta atras. E isso que tem que ser feito. Sendo é balela, € parque de papel, € APA de papel,
nao se segura e acaba acontecendo o que voceé citou, a Ministra Carmem Lucia da uma que derruba
uma area de um parque que nasceu por Lei, se expandiu por Decreto. Ela € Ministra do STF, nédo
perdemos luta porque néo fez coisa julgada, por que o 6rgdo tem que julgar pelo Colegiado. Fizemos
audiéncia publica aqui pelo mandato, nosso mandato fez uma audiéncia publica aqui e uma na
Camara para debater e proibir que essa aberracdo nasca dai. Sao varios blocos huma area alagada
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dentro do Parque Nacional da Serra da Tiririca e agora, em tese, fora, por que derrubaram a area
do parque. Eu queria fazer uma ultima ponderacao rapida, para nossa reflexao. Niteroi ja gastou R$
61 milhGes de reais, em contencdo de encosta e tem previsao de gastar mais R$ 140 milhdes, em
contencao de encosta. Isso me parece um momento de reflexdo, porque se estamos fazendo tanta
encosta e 95% € em area ocupada, 0 que esta nos faltando talvez seja o controle dessa ocupacao
irregular e ai € melhor gastar pra ndo deixar cair e a Prefeitura tem que gastar para levar agua e
esgoto e é dinheiro de todos nos. Precisamos melhorar. Ndo estou tirando de forma nenhuma, a
minha responsabilidade de parlamentar e ex-secretario. As acdes acontecem, a dificuldade é
enorme, a gente sabe que o trafico de drogas esta dentro da cidade, mas eu queria dar a sugestao
que se inclua, em todas as macrodareas, as areas de preservacio permanente. E isso que eu queria
fazer, reflorestamento de topo de morro, demarcacdo desses topos de morro dessas areas de
preservacao por gue ai a gente comeca coordenar essas ocupacdes também. As outras coisas eu
entrego por escrito. Obrigado. Obrigado mesa.

RENATO BARANDIER - Obrigado, Daniel. O proximo inscrito € Alexandre Raposo. Eu vou sé pedir
atencao ao tempo, por que ja temos mais de quinze pessoas inscritas e se cada um observar 0s
trés minutos todos nés.....Obrigado.

ALEXANDRE RAPOSO - Boa noite a todos, boa noite a mesa, a Secretéria e a todos o presentes.
J& que esta se discutindo o Plano Diretor, eu acho que isso € preocupacao de todos que estado aqui,
também reclamar da falta de publicidade das convocacdes para a presenca daqueles que sdo os
maiores interessados que sdo os moradores da Regido Oceéanica. Eu queria primeiro comecar por
conta das intervencfes da TransOceéanica, e acompanhando o noticiério, eu quero comegar com
uma pergunta que foi publicado no Diario Oficial da Tribuna no dia cinco de agosto ordem de
paralisacdo. Estamos concedendo ordem de paralisacdo ao convite, e ai tem um ndmero, firmado
com a empresa Masterplan Consultoria de Projetos e Execucéo objetivando a execucado de obras e
servicos da elaboragéo de estudos de impacto de vizinhanca para o projeto do corredor viario da
TransOceéanica. No momento que se discute um Plano Diretor visando a melhoria, obviamente que
todas as intervencdes publicas tragam beneficios a populacdo, e a gente aqui ja ouviu de alguns
colegas que o problema da invasao de area de preservacdo e Mata Atlantica que é um crime, um
crime irreparavel para uma regido tdo bela como a Regido Oceénica. Sdbado a noite eu fui jantar
na casa de uns amigos, aqui atras na Fazendinha, e eles vieram de Sao Paulo, eles vieram aqui
uma vez na praia e decidiram mudar de S&o Paulo pra ca por que acharam iSso um paraiso e estao
aterrorizados com o que esta acontecendo na Regido Oceéanica. Entdo, eu gostaria de saber por
gue dessa paralisacdo do estudo de impacto ambiental e ai questionarprincipalmente por conta
dessas intervencgdes e de todo o transtorno, se houve o estudo do impacto de vizinhanga para essas
intervencdes? Se ele foi feito, ele foi paralisado, ou néo foi feito? Isso esta incluido nas futuras
intervencBes do Plano Diretor? Primeiro ponto, caso ele tenha sido feito, por que ele nao foi
publicado? E uma outra e Ultima pergunta, por conta da auséncia desses estudos, os parametros
de valorizacdo imobilidria ndo foram comprometidos, ou seja, o calculo do IPTU dos iméveis que
estdo sendo impactados? Por que segundo a cartilha do préprio Ministério das Cidades, ele informa
gue dentro dos seus critérios, ele avalia que € de suma importancia o estudo de impacto da
vizinhanga, o EIV, ele precede qualquer licenca urbanistica e ambiental que é analisada. Entdo, a
pergunta é: houve estudo? Ele foi paralisado? N&o foi paralisado? N&o houve? O que isso pode
decorrer, e a gente tem visto as denuncias, se vocé for para a internet vocé vai ver varios videos do
esgoto sendo langado na Lagoa, de denuncias como essa de desmatamento, da morte de animais...
Eu fui alguns dias aqui atrds eu vi Varios animais mortos, segundo os moradores por conta do
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impacto ambiental das explosdes fora de horério. Entdo, a minha pergunta €: houve, ndo houve, foi
paralisado, ou se todo Plano Diretor vai ter a auséncia de um estudo de impacto de vizinhanca?

RENATO BARANDIER - Obrigado, Alexandre. A ultima pessoa do primeiro bloco é Regina Paiva.

REGINA PAIVA — Boa noite a todos e todas. Bom, eu queria comecar pelo processo de
participacdo. Nao vou falar da convocacéo, vérios ja falaram, mas a gente tem participado de muitas
audiéncias publicas, participamos de todas as audiéncias publicas da Operacdo Urbana
Consorciada no Centro de Niterdi, todas as audiéncias do PUR de Pendotiba, e a gente vem
reiteradamente fazendo a sugestdo de mudanca da prética e da rotina das audiéncias publicas. Ou
seja, a mesa fala uma hora e nds temos que fazer um exercicio de sintese de trés minutos. Depois
noés temos um Plano Diretor que, de acordo com o Estatuto das Cidades, deve ser participativo. De
acordo com todas as normas, todas as orienta¢des do Ministério das Cidades, deve ser participativo.
Para ser participativo precisamos ter muitas rodadas de discusséo, e ele precisa ter uma linguagem,
Daniel, ndo técnica, ndo hermética, mas ele tem que ter uma linguagem simples, para que
possamos exercitar depois inclusive o controle social da sua aplicagdo, se nés nao entendemos o
Plano ele ndo esta servindo pra nada, por que somos nds que devemos entender e somos nés que
devemos fazer o controle da sua aplicacéo. E ai eu fiquei me perguntando qual € o objetivo dessa
audiéncia? Por que o Renato explicou muito bem, mas muito rapidamente, essa audiéncia também
comecou pontualmente que é uma coisa rara de acontecer. Estamos acostumados h& esperar meia
hora, quarenta minutos na reunido do Conselho de Politica Publica e em muitas audiéncias. Hoje
cheguei atrasada, perdi uma parte, ou quarenta minutos. Agora, eu queria fazer algumas
observacdes e ndo d& pra discutir tudo, a minha proposta era que cada parte do Plano fosse
exaustivamente discutida por aqueles que moram na regido, o que néo é possivel. Ou nés fazemos
0 nosso dever de casa ou vamos ficar olhando o trem passar. Algumas coisas que tem aparecido,
muito nos documentos elaborados pela prefeitura. Requalificacdo dos espacos publicos, isso € uma
coisa que vem aparecendo e a gente ndo sabe bem o que é. Chamou-me atenc¢éo falar que a gente
vai incentivar a moradia no Centro de Niteréi que é um centro diferente de outras cidades porque
tem moradias, vilas, prédios de quatro, cinco andares. Eu vejo pessoas as vezes conversando na
calcada, coisa que eu via na vila da minha avo, os vizinhos conversando. Ent&o, o Centro de Niteroi
ja tem essa dinamica, e nos temos um OUC pairando na nossa cabec¢a que nao é este Centro que
estd sendo construido, esta proposto, entdo, isso € uma coisa. A outra coisa é na parte de
saneamento, sdo propostas solugdes alternativas para os assentamentos populares. Eu pergunto:
Por que solucdes alternativas para os assentamentos? Por que ndo para os bairros da Classe
Média? Por que sempre o alternativo nas areas mais pobres? E ai quem vai fazer a manutencéo?
Porque tem solucfes que depois exigem uma manutencao periddica para funcionar. Depois esta
posto também que o plano de saneamento deve ser revisto. Qual? Porque que eu saiba Niteroi
ainda nao tem um plano de saneamento. Os mapas nos documentos estdo sem legenda, pelo
menos a gente ndo conseguiu achar, s6 tem um mapa e ndo tem a legenda. Com relagédo a
habitacéo...

RENATO BARANDIER - Trés minutos.

REGINA PAIVA - Eu sei mais eu gostaria de terminar. Com relacdo a habitagdo est4 colocado
controlar a expansao das comunidades, que, alias, o Daniel também chamou atencéo pra isso. Eu
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costumo dizer que a gente s6 vai conseguir isso se a gente oferecer moradia digna como alternativa
para o trabalhador pobre, por que se ndo, se a gente ndo reserva a area para construir moradia, se
a gente ndo constroi moradia com preco acessivel e se a gente ndo recupera esses assentamentos,
a populacdo pobre vai continuar morando mal, morando em &reas que ndo sdo destinadas a
ocupacao, e ocupando areas que nao estdo sendo ocupadas pelas outras classes, simples assim.

PROFESSOR RICARDO- ...E aqui foi feito um resumo. Eu acho que esse resumo ja tinha que estar
disponivel no site antes desse tipo de reunido pra gente chegar preparado e para colocar as
perguntas que a gente julgasse convenientes. Portanto, primeiro, eu solicito que esse tipo de
material, um resumo como feito aqui, seja amplamente divulgado na nossa cidade, que seja em
papel, seja na internet, pra gente ter material disponivel, compreensivel por todos pra ser avaliado
antes de participar de uma reunido como essa. Segundo, esse tipo de reunido tem que ser o mais
amplamente divulgado possivel, aqui eu ndo estou falando em termos legais, 0 que esta previsto
na lei. Eu ndo sei quantos jornais, etc., por que nem sempre a gente tem acesso a esse tipo de
material. Eu descobri casualmente que essa reunido aconteceria hoje, tem ampla divulgacéo dela
no Facebook, criei inclusive um evento, comuniquei em varios grupos aqui da regido oceanica,
Amigos do Cafuba, SOS Regido Oceéanica, etc. Entdo, eu acho que esse tipo de divulgacédo tem
que ser parte da estratégia de construcao desse tipo de documento, por que o Plano Diretor € a
constituicdo de uma cidade, todo o norte legal, o projeto da cidade para o futuro. Entdo, esse projeto
tem que ser construido através de uma ampla participacdo popular de todos os setores da
sociedade, e essa participacao so6 é possivel se ela fornecer as informacdes de uma forma acessivel
a todos. Entdo, eu fagco uma proposta aqui de encaminhamento para que além das audiéncias
publicas legais, que sejam feitas outras reunides com o carater o mais amplo possivel de
participacdo, que seja feito um esforgo de divulgacdo do evento bem como do material necessério
para participar desse debate, estamos apenas & colocando questdes, as mais variadas possiveis,
gue ndo podem ser respondidas pela mesa porque esse tipo de processo € muito complexo.
Infelizmente, ndo faz parte da tradicdo da sociedade, da histéria do Brasil, eu estou falando isso
como historiador, e, infelizmente, isso ndo é a regra. Mas, mesmo assim, eu acho que o material
produzido pelos 6rgdos responsaveis pela Prefeitura € excelente. Eu fiquei particularmente
impressionado e concordo com alguns que me precederam que disseram que nédo ter nada a se
opor em relacdo as diretrizes, elas sao perfeitas, elas sao fantasticas. Agora a questdo, como muito
bem colocou uma senhora que veio aqui nesse Ultimo bloco, como transformar essas diretrizes
abstratas em politicas publicas? Isso sO vai ser possivel através de dois instrumentos: primeiro, a
participacdo de todos na elaboracdo desse processo e também depois a participacdo na
manutencédo dele, e segundo, o Estado, no caso a Prefeitura, com condi¢des de implementa-lo. E
o Paulo aqui chamou atencdo de que infelizmente nds vivemos um periodo histérico que a
prefeituras tem muitos poucos recursos. Entdo eu também pergunto, assim como ele, como que a
Prefeitura construird cotidianamente esse Plano Diretor? Eu moro perto do tdnel, eu fui pra la
procurando sossego, eu queria ficar perto da floresta e agora a estrada vai passar na porta da
Fazendinha. E agora eu fiquei particularmente estressado por que a gente vai virar porta de entrada
da Regido Oceéanica. Nao é s6 o caso de Niterdi, isso é um problema do Brasil, as prefeituras tém
muito poucos recursos, quase todo recurso é concentrado na Unido. Como que a Prefeitura, com
todas as caréncias financeiras, de recursos materiais, de corpo técnico, de todo esse arsenal de
necessidades para implementar esse tipo de projeto, vai realizar esse Plano Diretor? Entdo, eu
sugiro que a gente faca reunides, pelo menos duas além das cinco, pra que a gente tenha um pouco
de espaco para discutir, por que a gente ndo esta discutindo nada infelizmente, eu ndo tenho
espaco, eu nao tenho tempo pra isso. Nao € um problema da mesa, é um problema do proprio
processo. So isso.

RENATO BARANDIER - Obrigado, Ricardo. Proximo inscrito, Sr. Marcelo Moreira.
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MARCELO MOREIRA — Todo mundo acha que eu tenho dificuldade com o tempo, mas eu vou ser
sucinto. Bom, a primeira coisa que eu queria colocar € com relacdo ao processo. Eu sou morador
aqui da Regido hé vinte e cinco, quase trinta anos, e ndo € de hoje que respostas como essa que a
gente recebeu aqui: “Ah, fizemos o que a lei mandou, publicamos em dois jornais, pé de pagina nao
sei onde e isso, aquilo e aquilo outro”. A verdade € que 0s N0ssos governantes nao tém interesse
qgue a populacao participe. Alguém perguntou aqui: “O que a gente esta fazendo aqui?”. Nao, uma
das pessoas que falou aqui. NGs estamos aqui para legitimar um processo para que depois a
Prefeitura possa dizer o seguinte: “Néo, fizemos um Plano Diretor participativo”. Na verdade é um
plano “faz de conta” que foi participativo. Esse é o problema. Porque esse tipo de resposta,
Secretaria, me desculpa. “Nés fizemos o que a lei manda”. Otimo, entdo, publicou uma notinha no
pé de pagina e ai ficou com a consciéncia tranquila de que fez 0 minimo necessario. Nao. Quando
a Prefeitura tem efetivamente o interesse na participagdo, ela faz o seguinte... Faz o que fizeram
numa manifestacédo pela paz que a Prefeitura organizou, todos os funcionérios da Prefeitura foram
“obrigados” a participar, saiu em todos o0s jornais, matéria de capa, saiu em todos os outdoors, em
todos os meios possiveis de divulgagdo. Entdo, é isso que nds precisamos. Isso aqui é coisa séria.
Como foi dito aqui pela pessoa que me antecedeu, iSso aqui € o0 que vai determinar a qualidade de
vida nossa no futuro. E tem mais, a gente esta aqui falando como se isso aqui fosse novidade, na
verdade existe uma palavra aqui chamada revisao. Isso significa que o Plano Diretor ja existe desde
1992 e tem muita coisa que esta escrita aqui muito bonita, muito legal, muito bacana, mas que
simplesmente ndo € cumprida e em que, infelizmente, ndo ha meios da Prefeitura, como foi falado
aqui, de fiscalizar, de fazer cumprir. E ndo devemos aceitar essa falacia de que a Prefeitura ndo
tem dinheiro. NO0s que eu digo, nosso bolso. Dos nossos impostos estdo sendo gastos R$ 310
milhdes de reais para fazer essa estrada que esta acabando com 0s nossos bairros. Entdo, o que
nos poderiamos fazer dessas propostas com trezentos e dez milhdes de reais. O que nés
poderiamos fazer de contencéo de encostas, de preservacdo ambiental, de melhoria de qualidade
de vida, de escolas, enfim, de tudo que foi falado aqui de qualidade de vida, o que nés poderiamos
fazer com R$ 310 milhdes? E isso, isso que nos temos que nos questionar e cobrar da Prefeitura
isso. Acabou esse negécio de a Prefeitura fazer tudo bonitinho e chegar aqui com tudo pronto,
desembrulha, joga e da quatro minutos pra gente reclamar. Precisamos sair da nossa zona de
conforto por que estdo tocando a gente pra fora dela. Estdo invadindo os nossos bairros. Estéo
abrindo as nossas cancelas. Estdo acabando com a nossa paz, estdo acabando com 0s nossos
animais, estdo acabando com tudo em nome de um progresso que ndo pedimos. Eu acho o
seguinte, por exemplo, falou-se em limitacdo de adensamento das encostas de ocupacdo irregular.
S6 pra concluir, isso € conto da carochinha por que ha muitos anos eu vi Boa Esperanca nascer e
crescer, Inferninho nascer e crescer, e todo mundo dizendo que tinha que conter. S6 que quem esta
vindo pra c4 € mais voto. Gente, € mais voto. Entdo, quem quer obter voto nessas comunidades
nao vai fazer elas pararem de crescer nunca. A ndo ser que nds pressionemos, esta na hora da
sociedade civil organizada tomar posicdo e comecar a cobrar esse direito. A cidade tem que ser
para todos, o governo tem que ser para todos, ndo para o que esta la em cima ou para o que esta
aqui embaixo. A cidade tem que chegar para todos. Muito obrigado.

RENATO BARANDIER - Obrigado, Sr. Marcelo. O préximo inscrito € Carlos Serafim.

SERAFIM — Com o maior respeito as pessoas que estédo representando o Poder Puablico aqui, eu
devo dizer que se conseguirmos escutar o cidaddo que esta aqui, temos que aprender mais alguma
coisa mesmo com a formacgéao que eles tém. A primeira questdo é a grande mentira de que o poder
publico olha, escuta a gente. A gente esta vivendo um caos na Regido Oceanica. Essa Secretaria
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se chama de Urbanismo e Mobilidade, se vocés nao tém influéncia na relagdo com a NITTRANS,
se vocés nao tém influéncia na obra da Transoceénica, é problema de vocés. Nés penamos todos
os dias com essa situagao. E falo mais, revisdo, como falou o cidadao antes de mim, é reeleicao.
Quando a gente vai ver cada uma das diretrizes do Plano, ndo podem cumprir. E adensamento, é
imobilidade, é esgoto, ndo separa da questdo de saneamento. Sou mais um cidad&o e como tal, as
pessoas que me precederam me representam, A primeira € para a Secretaria de Meio Ambiente,
qgue é o fechamento da entrada e a ilha que tem aqui na lagoa de Piratininga. Nao é mais uma ilha,
€ uma peninsula, ou seja, hoje s6 tem um canal, a agua entra por um lugar e sai ha entrada de
Camboinhas. Sabe o que isso significa? Assoreamento e finalmente 0 mesmo projeto de Moreira
Franco. Essa histéria toda dos ultimos, de 92 para aqui que € lotear a beirada de Lagoa de
Piratininga era verdade. E a outra quest&o € o que colocou o Sr. Carlos Marins. E a denuncia que
eu faco em todos os governos. Essa regido toda foi propriedade dos Cruz Nunes. N&o é casual que
se chame Cruz Nunes. Os Cruz Nunes continuam invadindo a Rua 54, sessenta metros para cima,
recuperaram, e os técnicos da Secretaria de Meio Ambiente legalizaram toda essa regido que agora
esta nascendo em cima do tunel que ndo existia, com os investimentos de trezentos e dez milhdes,
gue estdo sendo pagos por nds, por nossos filhos e nossos netos por que isso ai é para 0 N0SSo
futuro. A divida é para 0 nosso presente e nosso futuro. Entdo por que, eu lhe pergunto, esses
governantes ndo questionam a Urbanizadora Piratininga e expropriam todas as suas propriedades?
Eles ndo pagam IPTU e quando se valorizam fazem uma acédo. E sabe o0 que acontece? Acontece
isso, jaguncos vao e demarcam em Cafuba semana passada e a Prefeitura legaliza centenas de
terrenos em volta do tanel. Vocé ndo vai ter tranquilidade néo, vai ser cada dia pior.

RENATO BARANDIER - Obrigado, Carlos. A préxima inscrita é a Sra. Heloisa Freire. Ainda faltam,
depois da Sra. Heloisa, cinco inscritos e por causa da fala a gente tem mais ainda um tempo para
inscricbes, mas ao final da fala dela, a mesa considera encerradas as inscricbes. Combinado?

HELOISA FREIRE — Boa noite a todos e a todas, eu sou da Universidade Fluminense, e também
sou moradora da regido ha mais de vinte e dois anos e sou moradora de Niterdi desde criancinha.
Bom, primeiramente, eu queria reforcar varias falas que me antecederam. Primeiro em relacdo ao
processo, realmente concordo com todos que falaram aqui que esse processo ndo é participativo.
Na verdade isso é um processo aonde a Prefeitura vem e nos comunica o que ela ja planejou. Isso
nao vem de hoje, como a Regina também falou e como outros falaram anteriormente, quem ja vem
participando dessas discussfes que a Prefeitura vem apontando, que é uma obrigacdo dela, ou
seja, discutir Plano Diretor, discutir Plano Urbanistico, quem ja viu ela esses anos todos fazendo, é
esta forma que ela faz. Ela vem com tudo ja pré-definido e nos comunica e a gente fica aqui fazendo
esse papel mesmo, que parece de palhaco. Desculpa, mas é assim. Eu também me sinto assim,
ndo tenho uma enorme vontade de vir, mas eu sempre venho pra pelo menos falar isso, uma hora
a gente vai conseguir mudar isso. A outra coisa é também em relacédo a algumas reformas que se
deram aqui. Eu sou moradora da regido, sou engenheira também, minha area de pesquisa € 0
saneamento e drenagem e venho falando sobres esses problemas de ocupacdes na regido, e uma
coisa que me chama atencdo, como também ja falaram, as diretrizes sdo 6timas, mas até para
proposta, se é que a gente consegue fazer alguma proposta e seja realmente acatada, € fazer um
plano de drenagem. Essa regido ndo vem com esses problemas de drenagem néo € de hoje. Por
qué? Eu nem vou culpar esta Prefeitura, eu vou culpar Prefeituras desde a época de sessenta que
aprovaram esses loteamentos que ndés estamos morando neles hoje, s6 que ele aprovaram sem
considerar as bacias hidrograficas, entdo o que aconteceu? Quem entende tenta ir de bicicleta e
vai acompanhando o Rio da Vala, acompanha o Jodo Mendes, pega o Santo Antbnio, vocés vao
ver que os rios somem debaixo das casas, entdo o que aconteceu? A Prefeitura aprovou e na
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verdade é proibido fazer isso. Nao sei se vocés sabem, mas isso ja vem sido proibido 1a de anteméo,
a gente tem a legislacéo de 1930 que proibe isso, sé que a prefeitura aprovou. Tem muitas casas
gue aprovadas, com RGI, aprovadas na Secretaria de Urbanismo. Eu ndo estou falando dessa
Prefeitura, eu estou falando de outras prefeituras também. Entéo foi isso que aconteceu. SO que no
comeco foi tudo lindo, tudo bonitinho, por que as pessoas ficavam do lado do rio, a agua era
limpinha, enfim, s6 que a gente tinha uma area enorme e ainda a agua de chuva batia no solo,
penetrava no solo e formava os nossos lengois freéticos. S6 que, com o crescimento da regido o
gue acontece com isso, que foi falado aqui anteriormente? Isso se chama impermeabilizagdo do
solo. As casas impermeabilizam o solo, e com isso a chuva bateu nelas e escorreu correndo para
o0s rios. Com isso os rios foram ocupados pelas casas, as suas sec¢des foram diminuidas, com isso
tem essas inundacfes que nds vimos agora. Ndo é s6 Regido Oceénica ndo, eu morei anos, eu
nasci em Santa Rosa. Em Santa Rosa, o rio € o Vigoso Jardim, ele passa debaixo, debaixo do
Estadio Caio Martins, e também some e depois aparece no Campo de S&o Bento, depois some e
aparece la na Ary Parreiras. Entao, ou seja, € um problema sério Niter6i de drenagem. A Prefeitura
vai ter investir sim, vai ter que talvez indenizar muitas casas por que ela permitiu isso. Entdo, nos
temos realmente que fazer um plano de drenagem sério por que tem vidas ai em jogo, tém familias
inteiras que estao perdendo as suas casas, 0s seus bens e até mesmo com as suas vidas por conta
disso. Entdo, € uma proposta em relacdo a drenagem, por que eu acho que isso aqui € uma
demanda que a gente esta ouvindo em todas as audiéncias dessa regido, a Regido Oceénica foi a
gue mais sofreu nessas Ultimas chuvas, mas ndo é sé ela. Entdo, enfim, é uma proposta que
também espero vocés acatarem. A outra questéo, € em relagdo ao que vai acontecer com a nossa
Regido Oceénica. Por qué? Eles estdo com uma intencao, de adensar o Centro de Niterdi, que eu
acho incoerente. Nao sei se vocés repararam no mapa de desemprego, ou melhor, o de emprego ,
gue mostra o Centro como todo vermelho, gren& de empregos e, no entanto, eles falam que € uma
regido que nao esta habitada, é uma regido que esta em decadéncia, e na verdade € a regido que
mais emprega em Niterdi. Entdo, é totalmente incoerente isso, mas tudo bem, por que a OUC ja foi
aprovada pela Camara dos Vereadores, entdo existe o projeto de adensamento do Centro. Mas ai
guando eles falam que a Regido Oceénica vao conter o crescimento aqui, a minha grande questao
€: primeiro, fizemos um BRT. Um BRT, gente, qualquer veiculo, qualquer indutor, qualquer meio de
transporte, ele tem um foco de crescimento. Entéo, ou seja, fizemos um tdnel, que era uma demanda
até acredito que muita gente queria aqui, mas enfim, € um indutor de crescimento. Me diz como nés
vamos segurar esse crescimento? Por que se for igual ao que eles fizeram em Pendotiba... Ndo sei
se vocés sabem o que eles fizeram em Pendotiba recentemente. Eles botaram um monte de
prédios, se vocé pegar toda a Avenida Caetano Monteiro, o Plano Urbanistico de Pendotiba vai ter
prédios de oito andares quase em toda a via. Entdo, eu quero saber qual € a proposta que realmente
a Prefeitura tem para conseguir coibir esse crescimento? Por que se for intensificar ou verticalizar
essa regido para fazer isso eu acho que precisa perguntar se queremos isso. Por que na verdade
nada que esta sendo colocado aqui foi discutido por nés. E ai, aquele senhor que é de S&o Paulo,
0 senhor deve lembrar uma coisa. O Plano de 92, o Plano Urbanistico da Regido Oceénica, por pior
gue tenha sido em termos assim... Ndo estou dizendo que resolveu nossas questdes, mas fique
sabendo, ele foi discutido bairro a bairro, bairro a bairro. Eu moradora do Engenho do Mato fui
numa audiéncia la onde eu moro. Teve audiéncia bairro por bairro nessa regido. Fique sabendo, eu
nao assino uma audiéncia mais, sabe por qué? Por que simplesmente a gente fica legitimando
isso. Varios vereadores aqui da Prefeitura ja tentaram cancelar as audiéncias, cancelar esses
projetos, e ndo conseguiram sabe por qué? Para o Ministério Publico eles falam “nos fizemos tantas
audiéncias, nds convocamos no pé de pagina no jornal, nés convocamos...”, ou seja, eles realmente
obedeceram o rito, entdo, estd tudo aprovado. Entéo, € isso que esta acontecendo. Entdo para
mudarmos isso, vou retomar uma questdo, vamos pedir mais audiéncias. Desde o comeco do Plano
Diretor que esta sendo discutido aqui ja foi pedido isso, e na verdade eles simplesmente fazem
ouvido de mercador, , 0 pessoal quase que bateu na Prefeitura dizendo que néo podia ser discutido
dessa forma e eles mantiveram as mesmas propostas. Sdo quatro audiéncias so, ao total vao ser
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quatro audiéncias s6 na a cidade inteira pra discutir esse Plano. Ha outras coisas, mas a questao
do plano de drenagem eu gostaria que vocés pudessem falar um pouco mais e uma outra questao,
€ o que foi falado e vocés nao responderam, com relagcdo aos mapas. Os mapas nao estdo em
anexo, tem um mapa sem legenda nenhuma que vocés colocaram na pauta.

RENATO BARANDIER - Obrigado. Proximo inscrito, Sr. Fernando Tinoco.

FERNANDO TINOCO - Bom, boa noite, eu sou Fernando Tinoco, morador do Engenho do Mato.
Eu estive presente aqui na Ultima audiéncia também e eu s6 fiquei sabendo que estava no site
essas... Que chamaram aqui de devolutiva, devolutiva, estd 14 no site do Plano Diretor, mas eu
procurei 14 algumas propostas, algumas propostas que a gente fez aqui na Ultima audiéncia e nédo
encontrei. Ndo encontrei. E verdade que algumas coisas entraram, mas entraram de uma forma t&o
genérica, tdo ambigua, que vocé Ié uma proposta que esta em cima, |1& a debaixo, a debaixo
inviabiliza a de cima. Ent&o, eu ndo estou entendendo de que forma vai funcionar isso, de que forma
isso vai virar projeto de lei. Isso aqui € uma coisa, 0 que esta no site € um documento base, um
documento que estd sendo apresentado aqui e tal, mas que depois vai ter que virar projeto de lei.
Como que va&o construir esse projeto de lei? E isso que a gente tem que discutir aqui, o que vai
estar no projeto de lei. Nao basta discutir essas diretrizes todas. Vao estar o projeto de lei? Duvido
muito. Entdo, quais séo as prioridades? Na ultima reunido aqui eu falei do Plano Diretor de 92, que
o companheiro falou aqui também, e li um pedaco do Plano Diretor de 92 que fala, que cita os locais,
por exemplo, os locais prioritarios haquela época para receber obra de drenagem. Coincidéncia ou
nao, claro que ndo é coincidéncia, sdo os mesmos aqui da Regido Oceanica. Est4 no Plano Diretor,
artigo 210, esta |4, Santo Antonio... Tudo isso que a gente fala aqui do Cafuba, do Jodo Mendes,
esta tudo l4. Mas, esta |4 colocado que eram prioridades, estdo listados ali. Da outra vez, a mesa
falou para o pessoal: “Aqui ndo € um espaco para discutir caso a caso a questdo da drenagem”. E
Obvio que é, e eu acho que isso deve entrar na lei. Temos que comecar a discutir o que vai entrar
no projeto de lei. Isso sim tem que ser participativo, por que sendo néo € participativo, a gente vai
discutir aqui um monte de diretriz e depois eles vao sentar la e vao fazer a mensagem executiva
para mandar para a Camara sabe-se 14 com o qué. A gente nédo vai participar disso. Ficam ai todas
as falas. O modelo de gestédo que néo é participativo desde a convocacédo da audiéncia. Audiéncia
na Regido Oceénica tem faixa, a gente botava faixa nos bairros, bota faixa em todos os lugares de
grande circulacdo. Nao foi feito. A gente preenche aqui essa lista de presenca com e-mail e celular
e ndo recebe nada. Para que é isso? E um cadastro de campanha do Rodrigo? E o que isso ai?
Por que isso ndo recebe nada, ndo recebe nem aqui, nem na audiéncia que é realizada na Camara,
em lugar nenhum. Acho que temos que fazer uma representacdo. Nao € por que fez em outras
vezes e ndo deu certo ndo. Eu acho que a gente tem que fazer uma representacao, juntar aquilo
gue a gente esta filmando, que todas as falas sem excec¢do denunciaram a falta de convocacgéo
adequada. Entdo, que a gente junte essa fita que esta sendo filmada e que a gente prepare um
documento e envie para o Ministério Publico dizendo isso. Pelo menos na questdo da Regido
Oceénica. Eu ndo estou acompanhando as outras regides. Mas, na da Regiao Oceanica, esse tipo
de audiéncia ndo vai valer, ndo pode valer. Essa interpretacdo € equivocada, interpretagdo de
Estatuto da Cidade que acha que tem que fazer burocraticamente uma audiéncia, esta equivocada.
NOs temos que brigar contra esse tipo de interpretacéo. E igual audiéncia de orcamento, a LOA, a
LDO, publica &, o vereador chega e se ndo tem ninguém abre e encerra a audiéncia. Nao pode.
Tem que se esforcgar, tem que ir nos bairros avisar o que é isso, vamos construir. As pessoas vém,
apresentam suas propostas e hada daquilo € implementado, nada daquilo € colocado no documento
final, entdo, é isso que a gente tem que reivindicar. O que vai entrar no projeto de lei? Vamos
comecar a construir a minuta do projeto de lei, vamos comecar a construir a mensagem e fazer
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Novos encontros, encontros em bairros, encontros localizados, pra ter detalhado isso. O Plano
Diretor tem que ser revisto de dez em dez anos. NOs passamos por uma experiéncia agora de
construir o Plano Municipal de Educacao, como o Plano Nacional, Plano Estadual, que € um plano
também que tem validade de dez anos. Entdo, o que a gente pode trazer de aprendizado do
processo de construcdo do Plano Municipal de Educacdo. Acho que a gente tem que comecar a
botar prazo. Por que o Plano Diretor ndo pode ter prazo? Se € uma lei que vai valer, a gente ja
sabe que tem que ser revisto de dez em dez anos, a gente pode estabelecer prazo no Plano Diretor,
a gente pode criar artigos que estabelecam prazos, que digam € emergencial a obra tal, tal, tal, que
0 municipio deve realizar no prazo tal. Sabe que tem dinheiro. S6 de publicidade, e ai onde que vai
essa publicidade? R$ 16 milhdes por ano, quatro anos de governo, gastos em publicidade que
podiam ser gastos em drenagem, em obras de melhoria da cidade, ndo serviu nem para fazer
publicidade da audiéncia por que publicidade institucional também € isso. Por que ndo usa a
publicidade institucional para mobilizar as pessoas? N&do usa. Entdo, dinheiro tem. Dinheiro tem,
esta mal aplicado e a gente tem que lutar para mudar esse modelo de gestéo, se ndo vai continuar
a mesma coisa.

RENATO BARANDIER - Obrigado, Fernando. Proximo inscrito, Sr. Carlos Boechat.

CARLOS BOECHAT - Boa noite. Primeiro, eu acho que todo mundo que falou aqui tem razéao, eu
acho que realmente tem fazer mais discussao, eu acho que realmente tem que fazer um resumo
gue pode ser mais entendido, mais expedito, eu acho também que n6s ndo estamos cumprindo
nosso papel e a prefeitura faz o dela, bota no site, bota ndo sei onde. Eu quero saber aqui se alguma
associacdo aqui convocou o0s seus moradores? Quero saber aqui se algum de vocés convidou um
ou dois... Isso que eu estou dizendo, olha como isso esta vazio! E muito triste. Eu quero dizer que
0 nosso povo também ndo se interessa. Poucas sdo as pessoas que vem discutir isso aqui. 1sso
facilita que as coisas sejam feitas dessa maneira. Vocés estédo fazendo dessa maneira por conta
disso.

Falando do Plano Diretor, eu acho que realmente € necessario fazer um resumo, eu acho que é
necessario que a gente tenha mais discussao sobre isso, Secretario, Secretaria. A Regido Oceanica
€ aguecida, a gente sabe que é aquecida ainda mais com o advento dessas obras todas, elas vao
ficar prontas. L& no Rio de Janeiro explodiram a Perimetral, quero saber que n&do xingou a mée do
Prefeito. Hoje esta la todo mundo feliz da vinda, passeando por 4. Vamos fazer o seguinte, vamos
brigar para ter mais discusséo, ter mais audiéncia. Temos que resolver essas coisas. Agora vou
falar do loteamento Santo Anténio. Eu como morador do loteamento Santo Anténio também estou
indignado por que houve um compromisso e até hoje ndo foi nem licitado. Vocé tem toda razéo.
Como morador do bairro Santo Antdnio eu estou até hoje ligando, discutindo para ser recebido. O
processo voltou para o Tribunal de Contas pela décima vez. Sofro como vocés. Entdo, o terreno
Santo Antbnio esté sofrendo pela falta de cumprimento da promessa feita pelo nosso Vice-Prefeito,
pelo Diretor da EMUSA, prometendo ha trés anos atras e estamos esperando isso acontecer.
Agora, voltando ao Plano Diretor, eu considero de suma importancia que a gente debata mais
vezes. O Plano Diretor estava sem ser revisto desde 92. Alguém veio aqui discutir, alguém discultiu,
alguém pediu pra que fosse revisto? Est4 ai desde 92. Nao € um programa de Governo e sim é
um programa de Estado, é de Estado, ndo é de governo, tem que cumprir o que esta nele. Em 92
cumpriram? N&o cumpriram nada. Era isso que eu queria dizer. Obrigado.

RENATO BARANDIER - Obrigado, Carlos. A proxima inscrita € a Sra. Sueli Pontes.
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SUELI PONTES - Boa noite a todos, eu sou arquiteta, sou presidente da ONG SOS Lagoa, fago
parte do CLIP (Subcomité do Sistema Lagunar Itaipu-Piratininga), faco parte da gestdo da
seguranca da Regido Oceénica, a gente busca estar sempre fazendo parte, apoiando o que busca
uma qualidade de vida nossa. Entéo, eu gostaria de pedir a mesa primeiramente que me escute. A
Regido Oceanica é peculiar por que temos a parte costeira, nds temos as lagoas, nos temos a Mata
Atlantica, entdo, eu gostaria de fazer uma solicitacdo a vocés que faca parte do Plano. NGs temos
um local, Ninhal, que fica no Morro da Viracédo, é o Unico local da Mata Atlantica que toca a Laguna
de Piratininga, e € importante que seja preservado de fato. Eu consegui que isso fizesse parte do
documento do CLIP. Eu consegui também colocar no documento da CCRON. E um local que € um
santuario, que vocés podem pensar em questao do tunel, como vai ser, alguma coisa que circunda
a Lagoa de Piratininga, mas nés temos o ninhal ali. Outra coisa, eu moro em Piratininga e eu tenho
passado pelo Forte Imbuhy. Entdo, eu estou sempre passando pelo Forte, eu saio em Charitas, e
eu ja tive situacdes, e passo no meio da mata, € uma coisa assim de lavar a alma. Eu tive situagéo
de ficar parada em transito em Charitas, ali no gargalo. Talvez

esse tunel dé uma solugdo maior para o transito daqui, mas acho que tem que ser muito bem
pensado. Eu peguei um domingo de praia, e precisava buscar uma pessoa no Rio e fiquei parada
no transito mais de meia hora para atravessar Charitas. Outra coisa, foi feita em 2002 uma
discussdo grande aqui na Regido Oceéanica sobre a questdo do Plano Urbanistico da Regido
Oceanica. N6s temos mais de dez bairros aqui na Regido Oceéanica e cada uma com uma situacao
peculiar, com caracteristicas, com problemas, com situagfes proprias. Foi discutido na época, bairro
a bairro, ou juntou dois ou trés bairros, mas foram feitas varias discussées na época e a pergunta
€: essa revisdo desse Plano Diretor vai cancelar o PUR? Assim, se vocés quiserem colocar aqui na
fracao tal do bairro tal seja permitido prédio de dez andares, isso vai ter que passar por uma revisao
do PUR ou vocés com o Plano Diretor vocés vao ter o poder de mexer nessa parte toda que ja foi
discutida com a populagédo? Ou seja, isso é apenas uma questao de uma diretriz para ser discutida
futuramente com o Plano Urbanistico de cada setor? Setor da Regido Oceénica, setor das Praias
de Baia, Norte, Regido Leste. Ou seja, vai ser sO de diretrizes mesmo? Essa revisdo desse Plano,
vai propor um adensamento em determinada area, determinado bairro, determinada fracdo como a
gente tem do PUR vai poder fazer isso ou aquilo? Vocés poderao fazer isso ? A pergunta é essa.

RENATO BARANDIER - Esta bom, eu vou abrir uma excec¢do aqui para essa penultima. Acho que
ela estad querendo agora a resposta para continuar com a pergunta. Vou so6 fazer uma parte aqui
explicativa sobre o processo de planejamento da cidade. O Plano Diretor, como j& eu disse, da
diretrizes, ele da direcdo, que todas as politicas publicas deverdo se orientar. O Plano Diretor
traz,além do macrozoneamento, macroareas, as diretrizes para cada uma dessas areas e 0s
instrumentos para ir de acordo com as instancias federais e tudo mais e eventualmente ja traz até
algumas restricdes objetivas. Agora, 0 que vocé esta perguntando sobre PUR, assim como falaram
aqui o Plano de Educacéo, poderia falar o plano de saneamento, o cédigo de obras, cédigo de ruas,
plano de mobilidade, todos esses planos sdo planos setoriais, esses planos tem que obedecer as
diretrizes propostas pelo Plano Diretor, mas sé a revisao de cada um desses planos vai alterar os
efeitos desses planos. Ou seja, no caso do PUR da Regido Oceanica, o Plano Diretor vai trazer
diretrizes e vai determinar que seja revisto o PUR e quando assim foi feita a revisdo dos parametros
construtivos, gabarito, taxa de ocupacao, taxa de permeabilidade, isso fica por conta da revisdo do
PUR da Regiao Oceéanica obedecendo toda aquela normativa de diretrizes estabelecidas pelo novo
Plano Diretor.
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SUELI PONTES —Entdo, quer dizer, ficou claro entao que vai ser feita uma revisao futura do Plano
Urbanistico e que ai vai ser discutido bairro a bairro quais sdo as propostas aqui da Regido. E isso?
Entdo, eu fico mais tranquila.

RENATO BARANDIER - Muito obrigado, Sueli. O dltimo inscrito da noite, Sr. Gilson Cesar.
Enquanto ele se apronta aqui eu gostaria de registrar a presenca do nobre vereador Paulo Eduardo
Gomes.

GILSON CESAR — Boa noite. Essa discussdo de audiéncia publica vem a longo e tenebroso
inverno. Desde 1989, da criagdo do CCRON que nés temos 0s mesmos problemas. No fim essas
reunides nado tratam do plano apresentado, seja ele qual for, trata-se da oportunidade da
comunidade dizer os seus problemas, das suas dificuldades. Sra. Secretaria. Por exemplo, esse
Plano Diretor seria feito com a audiéncia publica, mas em duas ou trés. De que maneira?
Urbanismo, o que é urbanismo? A maior parte aqui € leiga ndo conhece nada, poucos conhecem.
Depois o outro item, o item que vocés querem adotar, esse item seria explicado do que se tratava
e a comunidade na hora questionava, aprovava, ou apresentava uma questéo. Essa questdo seria
analisada e depois comunicava, recusada ou aprovada, E o Unico jeito. Sabe por qué? Porque
depois de feitas as audiéncias publicas, ndo é nesse governo ndo, em todos eles, todos é a mesma
coisa, eles vém assim: “Ndo, ndo adianta reclamar, nés consultamos em audiéncia publica e foi
aprovado”. Vocé pode falar mil coisas contra, mas ndo esta discutindo o Plano Diretor. “Nao, foi
aprovado e foram feitas dez audiéncias publicas, vinte audiéncias publicas”.. H4 uma questao para
mim nesse governo, como 0s muitos anteriores. Olhem bem, os anteriores, todos eles erram,
sempre erraram e persistem nos erros. N6s do CCRON, comentamos, escrevemos, vamos ao
Ministério Publico... Estdo fazendo construcgdes irregulares na beira da lagoa. N&o é casa nao, €
hotel, é casa de cdmodo, a minha testemunha esta aqui, € o Boechat. E ninguém faz nada. Isso
tudo esta sendo desvirtuado, a situacéo da ciclovia. Agora vamos a outro ponto, um ponto novo. A
senhora sabe que a Rua das Gragas. Por que foi bloqueada? Por que a SOPRECAM (Sociedade
Pré Preservacdo Urbanistica e Ecologica de Camboinhas) quer que Camboinhas se torne
condominio. Entdo fechando as entradas e saidas para decretar poder e transformar em
condominio. Esses bloqueios dessas entradas |4 da Rua das Gragas e outras sdo bons pra
seguranca.. Agora, como € que a ambuléncia e o corpo de bombeiros vdo poder atender os
moradores? Como é que 0s comerciantes vao ficar sem os seus clientes que vao almocar naqueles
restaurantes? E no verdo pegar aquela fila enorme? Nao vai poder voltar pra casa por que a fila &
enorme. Isto é um absurdo por que rua ndo pode ser bloqueada. Ndo pode Camboinhas néo ter
uma linha de 6nibus. O operario que trabalha I4 em Camboinhas ele anda quildmetros e quildmetros
para trabalhar. E pedreiro, € garcom, é doméstica. E l6gico que é atividade, ele anda sob sol e sob
chuva anda um, dois, trés, quatro quildbmetros, € desumano. Por que atende o rico e ndo atende o
pobre? Eu acho que quem mora em Camboinhas devia ter vergonha. Eu falo e repito isso ha anos
e anos, e ninguém se incomoda, estdo acomodados. Estao favorecendo aos ricos e se esquecendo
dos pobres. E absurdo esse fechamento de rua ndo pode ser concretizado. Espero que vocés, que
estdo aqui representando o governo, tenham o bom senso de dizer: N6s vamos derrubar essas
entradas. Muito obrigado.

RENATO BARANDIER - Obrigado, Sr. Gilson. Ainda temos aqui duas perguntas por escrito que
eu vou ler aqui. Uma da Sra. Andreia Cristina: Como sera a questao do transito na saida do tanel,
Avenida Sete e Avenida Seis, saida do Fazendinha e os impactos previstos para os moradores do
Fazendinha? E como sera a questdo da ciclovia? Primeira pergunta. A segunda pergunta do Sr.
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Daniel Reis, ele pergunta ou comenta: No caderno de mapas, o Vale Feliz aparece junto de &reas
de interesse social, qual o motivo? Quais sdo os dados que foram analisados? Eu vou comecar
respondendo aqui pelas perguntas que sao mais objetivas. O Daniel Reis esta ai presente? Vocé
diz no documento que foi publicado na internet? Vocé sabe me dizer qual o caderno? No item 5.3.3.2
do diagndstico, sabe me dizer? Eu vou verificar. Particularmente, esta questao eu ndo me recordo.
N&o era para estar o Vale Feliz como... O loteamento pelo menos ndo. Depois a gente vé com
detalhe isso, a gente abre aqui, ndo tem problema. Sra. Andrea Cristina esta presente? Bom, de
qualquer maneira a Secretaria Verena vai responder. Entdo serao feitas as considerag6es aqui, eu
Vvou passar a palavra pra mesa para fazer todo os comentéarios pertinentes em relacdo a tudo que
foi falado aqui. Por favor, Secretaria Verena.

VERENA ANDREATTA - Eu gqueria comentar aqui que nds estamos apontando solu¢do para o que
esta sendo trazido pelos moradores, entdo, uma solugcao de consenso sera aplicada. Ja tivemos
duas reunibes e teremos uma outra reunido no dia 23, as 16 horas no gabinete do Vice-Prefeito.
Entdo, a resposta € essa. Eu comecei a responder sobre uma questdo escrita da Andreia que
comenta aqui, ela pergunta como sera a questao do transito na saida do tinel, em relacao ao bairro
da Fazendinha. O que eu estou respondendo é que nos ja fizemos varias reunides, estamos ouvindo
as propostas dos moradores, ja hd uma solucdo de consenso em relacdo de que o transito na saida
do tanel ndo entre, ndo tenha entradas diretas para a Fazendinha de forma a preservar a
comunidade que ali vive, por que séo ruas estreitas e por questdes de seguranca. E nés vamos
adotar essa solucéo esta sendo apresentada consensualmente entre dois grupos e vamaos ter essa
reunido especifica sobre esse assunto 14 no urbanismo.

RENATO BARANDIER -Talvez o maior item mais bem informado depois da “divulgacdo” seja a
guestdo da governanca do Plano, eu ja escutei isso em algumas outras oportunidades porque o
Plano Diretor tem algumas limitac@es, uma lei ndo projeta a cidade, ele ndo determina, ele ndo tem
planilha de custos, cronograma de desembolso, mas ele tem que determinar de alguma forma as
diretrizes para que problemas sejam resolvidos e problemas que resolvam a vida das outras.

RENATO BARANDIER -Foi apresentado tudo que ja foi feito até agora. Desde outubro do ano
passado fizemos o primeiro diagndstico para entender, compreender 0s processos, os fenbmenos
gue estdo gerando, repercutindo esses problemas todos que a cidade toda verifica hoje. Depois
foram feitos os trabalhos dos cenarios para ver quais sdo os caminhos que a cidade toma, qual
rumo que a cidade toma se nada for feito. Agora a gente esta comecando a estabelecer as diretrizes.
O Plano ainda continua nas proximas etapas. Mesmo depois que ele for enviado a Camara ele ndo
esta automaticamente aprovado, outras audiéncias obrigatoriamente deverdo acontecer, mas cada
etapa no seu momento oportuno.Nao podemaos discutir hoje, por exemplo, parametro construtivo se
a gente ndo souber qual é a diretriz que tem ser obedecida e observada. Assim como nao tinhamos
la na época do diagndstico como discutir diretrizes, € um processo. A gente precisa ter presente
gue é um processo.

RENATO BARANDIER - Professora Regina, estamos discutindo, a gente ndo esta encerrando a
discussdo. Eu néo estou entendendo, a gente ndo esta encerrando a discussao.
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RENATO BARANDIER - Professora, todo mundo ouviu a senhora falar aqui onze minutos, por
favor. Eu estou apenas explicando.

RENATO BARANDIER - O que vocés querem discutir ninguém aprovou. A gente observou
diversas propostas importantissimas para o Plano Diretor, pessoas que estdo vindo aqui contribuir.
O Plano Diretor... ndo esta acabando hoje, isso aqui € um processo que continua. Segunda questao,
precisamos discutir diretrizes, ainda que macro por causa do macrozoneamento das macroareas
porque sdo as diretrizes que vao nortear o detalhamento tanto do Plano quanto das suas leis
acessorias, como o do Plano Urbanistico da Regido Oceéanica que esse sim tras 14, ja balizam se é
mais alto, se é mais baixo, taxa de ocupacgéo, se € mais espraiado, se mais compacto. E no PUR
da Regido Oceéanica que entra, mas se nao tiver o Plano Diretor orientando a politica urbana, cada
um vai tomar uma direcdo ou rumo, casuistico por sinal, dependendo de quem estiver la discutindo
naquele momento. Entéo, essa é a finalidade do Plano, evitar que tudo isso acontece. Bom, o Plano
tem primeiro que resolver questbes de governanca que consigam materializar as boas diretrizes.
As pessoas mencionaram aqui algumas boas diretrizes que foram propostas. E como materializar
isso? E importante que o Plano também traga mecanismos que viabilizem. Ndo adianta dizer, o
Plano chegar e dizer que todas as calcadas da cidade tem que ter cinco metros de largura se de
repente tem ruas que tem nove de testada. Ou seja, seriam dez metros de calgada numa rua que
tem nove de testada. Percebe a inviabilidade? O Plano precisa entdo trazer formas de se
materializar aquilo que ele esta preconizando. Alguém aqui fez um comentério muito realista da
realidade das prefeituras atuais, sado cinco mil e seiscentos municipios no Brasil, talvez sessenta
estejam fechando suas portas no azul esse ano, em torno de cinco mil e quinhentos com déficit.
Tem que se ver mecanismos de financiamento dessas propostas que estdo sendo trazidas no
Plano, sendo vai ser engavetado, ndo vai se materializar. Eu queria trazer a questéo da revisdo do
Plano Diretor de Niteréi. Uma das orientacdes que estdo sendo revistas, que entendemos que
precisa ser revista do Plano de 92, é essa orientacao de conter o crescimento, como se Niterdi fosse
infinita, de promover o espraiamento urbano como se ndo houvesse limites do recurso do solo no
municipio, realmente € muito escasso, sdo cento e trinta e trés quildmetros quadrados, ja foram
consumidos quase que metade desse estoque de territdrio. O que fazer com a outra metade?
Vamos preservar ou vamos continuar permitindo essa reproducdo dessa légica de crescimento
horizontal. Essa é uma revisdo de orientacdo muito importante que o Plano traz, se a gente esta
enfrentando problemas hoje de planejamento urbano é porque algumas solu¢des foram trazidas
pelo Plano de 92 e alguns problemas vém sendo provocados por determinadas orientagcdes daquela
época que eram super normais. Estamos vinte e cinco anos depois aqui realizando essas
orientacOes e essas validacdes do pleito. E tém diversas outras questdes aqui mais pontuais, eu
nao queria abusar da paciéncia de todo aqui. Vou passar para a Secretaria Verena se ela quiser
também pontuar essas questdes de forma mais vis-a-vis e 0 Gabriel, Subsecretario de Meio
Ambiente também aqui, fica aberto aqui. Vou passar primeiro para o Subsecretario e a Secretaria
Verena Andreatta faz o fechamento, ja agradecendo a todos a paciéncia. Obrigado.

GABRIEL MELLO CUNHA - Sé para colocar mais algumas questdes sobre saneamento e
drenagem. A professora Heloisa Freire da UFF falou sobre plano de drenagem. Professora, a gente
ja conversou, existe o plano de drenagem que € um dos escopos da revisdo do plano de
saneamento ambiental que vai ser licitado pelo Estado, Governo do Estado, dinheiro do BIRD que
vai financiar. O mais dificil era fazer o Termo de Referéncia para o plano de saneamento ambiental
gue envolve drenagem, residuos sélidos.
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GABRIEL MELLO CUNHA - Plano de residuos sélidos € macrodrenagem, microdrenagem,
tratamento de agua e esgoto e distribuicdo de 4gua, isso é o plano de saneamento ambiental. Esse
plano ja tem um Termo de Referéncia pronto e esta no Estado para licitar. Uma ajuda que seria
possivel era justamente a gente pressionar o Governo do Estado, seja com 0s nossos deputados
estaduais, sejam com pessoas que tem o conhecimento para poder licitar logo isso, porque eu
pressiono todo dia o Governo do Estado sobre isso, eu entro em contato com ele, tenho todos os
e-mails registrados. Entdo, a gente esta tentando justamente concretizar isso, ja existe verba
destinada, o mais dificil € ter uma Secretaria de Meio Ambiente ou uma Prefeitura que tenha corpo
técnico para poder fazer isso, pra fazer o Termo de Referéncia. A partir do Termo de Referéncia a
gente vai poder justamente licitar, entdo, ou seja, a Secretaria de Meio Ambiente e a Prefeitura de
Niterdi, elas ja cumpriram a etapa delas, a meta delas que era fazer o Termo de Referéncia, isso ja
esta pronto e esta com diretrizes atualizadas com o que had de mais moderno em termo de
saneamento. Falta o Estado fazer a parte dele. A partir do momento que o Plano for licitado vamos
ter os projetos executivos. Teve um senhor aqui que perguntou: como € que a gente vai saber que
as diretrizes vao ser concretizadas? Existem para cada linha de diretriz, existem projetos. Vocé
estabelece as diretrizes, sdo os principios fundamentais das agfes e a partir daquelas acgdes,
daqueles desdobramentos, daquele zoneamento, o produto final disso sdo os projetos executivos.
O que séo os projetos executivos? Plano de saneamento ambiental. O que a gente precisa fazer
pra universalizar a distribuicdo de 4gua, o tratamento de esgoto, o saneamento? N&o adianta vocé
fazer um plano de drenagem se vocé néo fizer um plano de residuos solidos atual, real, e que
atenda a necessidade das pessoas. Nao adianta vocé fazer um plano de distribuicdo de agua se
vocé ndo tratar o esgoto das pessoas. Tem que estar tudo amarrado, por isso se chama plano de
saneamento ambiental, para atacar todos esses escopos. Isso é importante, isso esta feito, isso
esta nas diretrizes para o desenvolvimento sustentavel do municipio.

RENATO BARANDIER — Nobre vereador Paulo Eduardo, na figura que estou aqui
momentaneamente presidindo esta audiéncia, me solidarizo com a questéo trazida pelo vereador
Paulo Eduardo Gomes, vou repreender aqui a manifestacao que aconteceu e, por favor, vou pedir
aqui de novo para escutarmos aqui atentamente o Subsecretario que esta tentando responder a
todos, a maior parte das pessoas possivel.

GABRIEL MELLO CUNHA -o status do plano de saneamento ambiental esta disponivel no nosso
site e todo cidaddo pode acompanhar entrando la em servicos-plano de saneamento, vocé vai estar
acompanhando diretamente no site oficial quando foi licitada a empresa. Isso ai esta disponivel para
todo mundo. Quanto a questdo da Rua 54 nao foi a Secretaria de Meio Ambiente que legalizou,
como a gente sabe j4 existe uma demarcacdo territorial ,ou seja, a Secretaria de Meio Ambiente
nao tem competéncia de legalizar uma area que nao existe num Plano Diretor, que ndo existe num
Plano Urbanistico, uma previsdo do uso do solo. E vamos fazer o levantamento da Rua 54 sim, e
vamos verificar em que status est4 a situagdo. Fernando Tinoco falou sobre o Engenho do Mato, as
propostas entraram de forma genérica porque o momento. Ele falou muito bem a questdo das
propostas que entraram de maneira genérica. Porque nessa fase do Plano Diretor a gente esta
tratando das diretrizes e as diretrizes elas sdo genéricas. H4 a necessidade de construir um projeto
de lei. Entdo, no plano de saneamento, por exemplo, como a professora Heloisa da UFF estava
falando, vocé vai ter projetos executivos. O Plano vai estabelecer metas, a meta que vocé vai querer
alcancar, no tempo que vocé vai querer alcancar, para o padrao de qualidade ambiental que vocé
guiser atingir. Vocé vai fazer, para essas metas serem cumpridas, projetos executivos. Entdo é isso
gue a gente precisa ter, diretrizes discutidas, bem marcadas. E ai sim, o cidaddo nesse projeto
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executivo ele pode participar e muito. E uma diferenca do que ndo tinha em 92 e que tem hoje
significa apenas a tecnologia da informac&o. E 6bvio que as coisas ndo ocorrem as vezes da
maneira 6tima como a gente quer, mas vai acontecer de maneira boa, vai acontecer da maneira
que vai acontecer e se a populacdo puder ajudar e colaborar com certeza serda bem-vindo. E
qualquer cidadao pode abrir um processo na Secretaria de Meio Ambiente como eles dois e
acompanhar a sua demanda. Uma declaracdo, um pedido, isso esta aqui registrado gente, é so
fazer. O cidadao tem essa possibilidade hoje, é s pra deixar isso claro

GABRIEL MELLO CUNHA - O préximo ponto, entdo, € quanto ao Ninhal. A Sueli Pontes falou
sobre o Ninhal. A gente estar verificando esse zoneamento ambiental especifico, mas se eu ndo
me engano ja faz parte do PARNIT, esta dentro do Niter6i Mais Verde, mas eu vou verificar essa
informacé&o. Esta bem?

GABRIEL MELLO CUNHA -o. Muito obrigado, Sueli, pela sua contribuicdo construtiva que ajuda
a identificar as &reas que precisam de atencdo do municipio. Qualquer divida que vocés tiverem,
por favor, entrem no site da Secretaria de Meio Ambiente, Recursos Hidricos e Sustentabilidade,
www. smarhs.niteroi.rj.gov.br. Entra |4, veja, critique, faca o comentario que vocés quiserem, tem
no site uma coluna la para receber propostas, a gente pode agir conjuntamente com o cidadéo e é
esse 0 objetivo do site. Por gentileza, entdo eu pelo a todos que entrem no site, verifiquem,
critiquem, deixem la uma contribuicdo ou criticas também. Esta bem? Muito obrigado

RENATO BARANDIER - Gente, essa € a primeira de cinco audiéncias publicas, ndo acaba aqui.
Nao acaba aqui. Eu gostaria de passar a palavra para a Secretaria Verena para fazer as
consideracdes dela em relacéo a tudo que foi trazido de contribuicdo hoje aqui.

COMENTARIO DE UM PRESENTE - Foi feito um convenio com o Governo Federal, com o
municipio de Niter6i, R$ 13 milhdes praa fazer a drenagem de Santo Antdnio. ISSo no governo
anterior. A drenagem comecou, quando no inicio do ano tivemos uma audiéncia publica com o
Rodrigo Neves, informamos e o vice —prefeito Axel Grael disse que Santo Anténio especificamente
ndo estava contemplado dentro dessa macrodrenagem da Regido Oceanica. Existe na Caixa R$ 7
milhdes do Governo Federal e nés fizemos duas reunibes com o Grael, gravamos uma delas, e
depois de tanto tempo, um projeto que comecou e parou, temos que fazer uma avaliacdo técnica.
Foi feita uma licitacdo. Mudou o cronograma, tem tudo gravado, tudo est4 em ata de assembleia,
Mas, enfim, foi feito no edital, dentro do cronograma pra fazer a obra de drenagem do Santo Antonio
e nao foi adiante.

COMENTARIO DE UM PRESENTE — Santo Antbnio ndo esta dentro da macrodrenagem e tem
mais de sete milhdes na Caixa Econdémica Federal.

RENATO BARANDIER - Pra poder encerrar a audiéncia aqui eu vou passar para a Secretaria
Verena. Por favor, gente. A gente est4 ha trés horas aqui, eu vou passar para a Secretaria Verena
Andreatta fazer o encerramento, esta certo? Ela tem aqui consideracdes a fazer.
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VERENA ANDREATTA — Bom, eu vou passar aqui por algumas respostas, eu vou dar algumas
respostas aqui. O Paulo, ele j& ndo esta aqui presente, mas ele fez uma pergunta que eu acho que
é fundamental, que vale a pena que nos reflitamos sobre ela. Como € que a gente acredita no Plano
Diretor, como € que ele se vira com a realidade? Os Planos Diretores urbanos refletem normalmente
as condi¢cBes sociais e econdmicas pelas quais a sociedade expressa seu desejo de lidar com a
sua cidade, com a sua polis, como disse o nobre Vereador. E um momento politico sim, estamos
pensando na cidade que queremos viver e esses planos refletem, entdo, esse momento
socioecondmico no qual estdo sendo elaborados ou foram elaborados. O Plano de 92 foi um plano
bastante avancado para a época, ele foi um plano bastante interessante e se hoje Niterdi tem a
condicdo urbana e ambiental que tem € devido a esse plano que feito ha vinte e tantos anos atras.
Um plano que preservava muitas areas verdes, ele foi feito sobre a hedge do movimento da ecologia
gue entrava no urbanismo, o movimento da ecologia no urbanismo foi muito forte, e por isso hoje
Niterdi tem cinquenta e seis por cento do territdrio com areas naturais, lagunas, Mata Atlantica,
areas verdes e tem quarenta e seis por cento de areas urbanas. Entdo foram explicadas aqui areas
adensadas, bairros que cresceram em fungéo dos trilhos dos bondes, &reas j& consolidadas onde
setenta e trés por cento da populagéo vive e areas de expansédo. No Plano de 93, pena que o Paulo
nao esteja aqui, mas saiu a proposta de uma ligacdo com tunel e infelizmente as condi¢cfes sociais
e econbmicas naquela época ndo permitiram que a cidade construisse esse tunel, construisse uma
infraestrutura de transporte urbano coletivo como esta sendo feito hoje. Hoje nés ja estamos ai com
uma obra que ja é realidade e estava nesse plano de 92. Entdo, essa ligacdo com a realidade nédo
acontece imediatamente. O Tinoco aqui deixou uma boa contribui¢éo, acho que era importante dizer
gue esse plano ele pode contemplar agbes com cronograma especifico, com plano de acdo que
vocé diga vamos priorizar e vamos determinar que a cidade realize tal e tal agdo em tais e tais fases.
E importante. A gente pode linkar isso com recursos, a cidade tem recursos, ou esta buscando
recursos, nao é? Se a cidade teve capacidade de buscar recursos para a Regido Oceanica, se a
cidade teve condicdes de ir na CAF, na cooperacdo de fomento, buscar também R$ 100 milhdes
para completar essa infraestrutura de drenagem e saneamento que cuja origem foi comentada aqui,
esses loteamentos , a professora Heloisa levantou muito bem, essa questdo do saneamento e da
drenagem vem de loteamentos implantados na década de 60 e 70 e ndo foi implantada essa
infraestrutura. Entdo, ha um déficit que esta ai colocado ha anos e que agora a prefeitura esta
tentando sanar esse problema, que ja vem de décadas, com projeto de asfalto, com projeto de
drenagem. Infelizmente, o Boechat tem razdo, o processo da drenagem de Santo Antdnio ja foi e
voltou para o Tribunal de Contas dez vezes, quer dizer, houve um empenho do governo de fazer
essa drenagem, a situacdo foi realmente dramatica. Estive em umas das reunifes e pude ver,
obviamente, a situacdo dramética. E existe um processo para que essa obra seja feita. Entdo, queria
agradecer aqui a Leila Santos que fez também contribui¢cdes, deu contribuigdes importantes, deixou
sugestbes e um documento por escrito. O Renatdo do Quilombo também colocou aqui a falta de
projeto social. Acho que o Plano Diretor deve incidir nessa questédo de elencar essas comunidades
tradicionais e coloca-las como comunidades que tém interesse cultural, acho que é muito
importante, e ele também colocou que a cidade deve ser entendida como um todo. Essa viséo de
Plano Diretor que nés estamos trabalhando, com os recursos que temos hoje também, néo
estavamos numa Prefeitura totalmente preparada para realizar esse plano, mas fomos buscar apoio
na Fundagéo Getulio Vargas, com 0s recursos proprios, com equipe prépria e em sinergia com a
outras secretarias, estamos buscando fazer o melhor. Agora, falhamos talvez na comunica¢cédo?
Falhamos. Agradeco aqueles que se dispuseram a colaborar conosco e avisar aos vizinhos, aos
amigos, as suas associagfes de moradores. E fago aqui um apelo, além da gratiddo de todos
agueles que puderam divulgar esses eventos, gratiddo daqueles que se empenharam, o
cronograma esta no site, volto a solicitar, pedir, fazer um apelo para que leiam o site, vejam as
datas. Esse documento, também foi feito um apelo aqui, que eu registro, que amanha certamente
comento aqui que, essa apresentacdo que foi elogiada, que é resumida, mas acho que ela aborda
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muito bem a intencdo, uma intengdo que ndo é sO nossa, € uma intencdo que vem de uma
construcao conjunta, uma construcado que veio das propostas das devolutivas que o Tinoco chamoul.
O que sdo essas devolutivas? As propostas vieram das audiéncias publicas que falavam dos
diagnosticos, dos cenarios e as diretrizes também da Conferéncia da Cidade que estdo sendo
incorporadas, entdo, vamos colocar no site essa apresentacdo, ela resume bem. Estdo todos
convidados para a irem a todas as outras reunides, essa apresentacdo ndo € exclusiva so para a
Regido Oceanica, obviamente a gente estd levantando as questdes locais, mas podem vir nas
reunibes do Centro, Praias da Baia, Regido Norte e da Regido Leste. Ricardo também propde aqui
uma questao de governanca, acho que € uma proposta também. Temos que pensar ha governancga
desse plano, acho que € a grande questdo. Enfim, sobre a Rua 54 ndés vamos responder mais
especificamente e Fernando Tinoco eu ja falei das propostas de agédo que podem ser incorporadas
dentro do plano. Sueli Pontes também deixou uma proposta interessante aqui, esse santuario do
Ninhal tem que ser preservado, o Plano Diretor deve garantir essa protecdo. Agradeco suas
contribui¢cBes. E o Gilson também. Gilson sempre tem colabora¢do, uma opinido para trazer aqui.
Vamos tentar construir essas linhas de 6nibus que integrem esses bairros que estdo um pouco
longe, um pouco distantes, com dois, trés quildmetros da Transoceénica, para que eles se integrem
no corredor do BHLS. Bom, entdo era isso. Eu queria terminar, agradeco a presenca de todos por
estarem aqui até essa hora dando suas sugestdes e opiniées. Agradeco mais uma vez, dia 23 temos
uma nova audiéncia, convidamos a todos para participarem. Muito obrigada e boa noite.

TERMINO DA TRANSCRICAO
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A segunda audiéncia Publica a respeito do Proaesdevisdo do Plano Diretor de Niterdi foi
realizada no CIEP Emiliano Di Cavalcante, localza@ Estrada Monan Pequeno, 898 — Badu,
Niterdi, tendo inicio as 19h00min. A mesa foi comstaopela Secretaria de Urbanismo Verena
Andreatta, o Subsecretario Renato Barandier, ot@irde Urbanismo Fabricio Silveira e o
Subsecretario de Meio Ambiente Gabriel Cunha. Biggipor Renato, ele explica o papel de
cada um dos quatro membros da mesa e passa aappéar Verena. A secretaria explica que
essa € a etapa de diretrizes do Plano Diretor, etapza quase final e agradece e presenca do
publico. Verena entdo passa a palavra para Fabr{@idDiretor de Urbanismo inicia a
apresentacdo, explicando que o Plano Diretor é sirumento béasico da politica de
desenvolvimento urbano do municipio. Um processtigizativo, iniciado em 2015, em outubro
foi publicado o diagnostico, foi feita a primei@ada de audiéncias. Em marco e abril de 2016
foram publicados os cenarios de desenvolvimentm &ita mais uma rodada de audiéncias. A
partir das contribuicdes obtidas nessa etapa deiosnforam feitas as alteracdes e marcada essa
terceira rodada de audiéncias. Fabricio diz queermario atual, o municipio tem 134kmg2,
populacéo atual de quase 500 mil habitantes. CoFdaretor de 1992 subdividiu a cidade em 5
regibes principais: regido Praias da Baia, OceaRendotiba, Norte e Leste, que sado divididas
em 52 bairros. Fabricio mostra uma analise urbasaittimos 40 anos com um panorama: em
1976, apos a inauguragdo da ponte, a area urbacidatte era somente 14% do municipio. Ja
em 1993, a area urbana compreendia a 32% e, em 2@%4 da area do municipio era
urbanizada. Este fendmeno se chama espraiameranajrexplica. Uma diretriz fundamental é
preservar o patriménio natural remanescente. Ne€sago0s, a populacdo cresceu 40%, e a area
urbana cresceu 310%, ou seja, nao foi a populagd@mgsceu muito, foi o padrédo de ocupacgao
gue mudou. Isso agravou o problema de dependéncauttmovel, fenbmeno que ocorreu de
uma maneira geral em todo o Brasil nesse periodtgoesomente Niterdi. A populacdo do
municipio passou de 370 mil para quase 500 mil.eAsitlade dentro de cada territrio foi
diminuindo, com a populacao se espalhando dentremiborio. Isso, explica, € um problema,
pois populagdo espalhada gera um gasto maior cansporte. Fabricio mostra slides que
ilustram Icarai com uma densidade média, e que amtracc da cidade tem uma densidade
relativamente baixa. As regides de crescimento neamntes tem um padréo de densidade baixo.
Em seguida, mostra um slide que mostra onde sadoass de emprego. Nota-se uma
concentracdo no centro e em Icarai, no eixo do Adnestaleiros na regido Norte, o centro
comercial de Sdo Franciso, Largo da Batalha e aetdde da regido Oceéanica. Varzea das
Mocas tem uma mancha, e explica que 14 tem duageas de Onibus, onde se tem muito
emprego, mas as pessoas nao trabalham |4, e simaoirpela cidade, o que a exclui de pélo de
emprego. Fabricio da continuidade a apresentagiassa a palavra para Renato. O subsecretario
passa para a parte de macrozoneamento, e expleasan conclusbes mais estruturais. A
primeira etapa, diz, é pegar o territorio de Niteréazer a divisdo das macrozonas e macroareas.
Essa divisdo é feita por areas que compartilhanivicthihlidades semelhantes, e assim,
desenvolver objetivos especificos e aplicar insemios baseados nessas caracteristicas. Na
pratica, diz, o primeiro agrupamento territorialoéque é area urbana e o que sdo areas
preservadas, mostrando slides que ilustram esss@divComenta também que estdo trazendo
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uma proposta com o Plano Diretor, que é o macr@oarto do ambiente costeiro e marinho.
Por Niterdi ter uma grande area desse tipo, é imp pensar nisso. As macrozonas, do
ambiente urbana, sdo quatro. A primeira é a magaode integracdo metropolitana, que é
basicamente a area central de Niteréi. Esse céntmode esta a concentracdo de empregos do
municipios, cerca de 40%. Esse local tem 50 mikimdas universitarias, local que, gracas a
esses fatores, gera muito transito. Nesse certre,um processo de esvaziamento muito grande
nos ultimos 40 anos, o0 que gera um poder de amawlacdo novamente, mas para iSSO precisar
ser requalificado. A segunda macroarea é a arealimizacdo consolidade, constituida pela
maior parte da regido Norte e pelas Praias da Bsta € a area que esta concentrada boa parte
da populacio de Niter6i, ou seja, % da regido.dkea de urbanizacgio histérica. A partir dessa,
vamos para a macroarea de promocdo da equidadeugeracdo ambiental. Essa macroarea
precisa, principalmente, de equipamentos. E adee@mde comeca as encostas do grande macico
rochoso do municipio, que engloba principalmenteadBgba. A dltima sdo as areas de
urbanizacéo recente, que engloba Pendotiba, partéode e a Oceanica de Niteroi. A partir
dessas quatro macroareas, diz, temos a area dencaéoturbana, recuperacdo urbana de uso
sustentavel, que sdo areas ainda nao ocupadab@ubm, até a Ultima, que é a macroarea de
preservacdo dos ecossistemas naturais. Sobre a®zova@s costeiras-marinhas, sao duas
macroareas: uma que se refere a Baia de Guanalbemmada macroarea marinha de uso
intensivo, e outra que se refere as Praias da Baéaé a macroarea marinha de uso sustentavel.
Nas diretrizes, tem as diretrizes gerais, as dasamanas e as macroareas. Entre as diretrizes
gerais estdo o direito a cidades sustentaveisteapiglistribuicdo dos beneficios e ONGs do
processo de urbanizacao; o retorno para coletigidizdvalorizacdo de iméveis decorrentes de
investimentos publicos; a distribuicdo de uso apacdo do solo de forma equilibrada no
municipio; a protecdo, preservacdo e recuperacdoneio ambiente natural e construido;
utilizacéo racional dos recursos naturais do mpiaciegularizacdo fundiaria e urbanizacéo dos
assentamentos precarios e incentivo a producaahiabio de interesse social; prioridade para o
transporte coletivo em modulos ndo-motorizados;pkfitacdo da legislagcdo urbanistica e
gestdo democratica por meio da participacdo popldso, reforca Renato, serve para todo o
municipio, independente de macroareas. Entdo tem-$eunicipio e as trés macrozonas,
ambiente urbano, natural e costeiro-marinho. Indmaprada uma delas, se tem primeiro o
ambiente urbano como diretrizes; contencédo do psacde espraiamento urbano e na expansao
fragmentada, estimulo ao uso misto como forma dezie os deslocamentos motorizados;
adequacdo do direito de construir a funcdo so@apmbpriedade, adequar a distribuicdo da
populacdo das atividades socioecondmicas, da stftdera e dos equipamentos urbanos e
comunitarios no espago urbano e direcionamentaldnsamento para os espagos consolidados e
com capacidade de infraestrutura. Na macrozonardeeate natural, tem-se a conservacao e
recuperacao dos servicos ambientais prestados istemas ambientais existentes, consolidacéo
dos planos de manejo, contencdo da expansdo udwmdma as ZEIS e respeito a legislacéo
referente ao bioma do municipio. Na macrozona dbiearte costeiro-marinho se tem como
diretrizes a garantia do livre acesso, implementagd acbes visando o desenvolvimento
economico das industrias naval e pesqueira, magédes valorizacdo de atividades econdmicas



83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123

CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA DE NITEROI

ATA DA 22 AUDIENCIA PUBLICA DO PROCESSO DE REVISAO DE DIRETRIZES DO PLANO
DIRETOR DE NITEROI GESTAO 2013/2016 — REGIAO DE PENDOTIBA

sustentaveis. Promocao do desenvolvimento de atlesl nauticas de lazer, esporte e turismo,
valorizando o potencial das ilhas das Pedras Oca&sinicoordenacao territorial da orla do
municipio, promovendo desenvolvimento econdmicdesudvel, a manutencdo do patriménio
natural e as atividades de esporte, lazer e turisncorporando as contribuicdes obtidas no
Projeto Orla. Projeto que foi descontinuado, e paiaele ndo se perca, € importante incorpora-
lo no Plano Diretor. Compatibilizacéo das acoe®@mo Municipal de Gerenciamento Costeiro
com as politicas publicas da macrozona. Nas diestrilas macroareas, dentro da macroarea de
integragdo metropolitana, se tem o aumento da dehsidemogréfica e da oferta habitacional
com uso misto, a qualificacéo da integracao daatr diferentes modos de transporte coletivo,
valorizacdo da paisagem e ambiente urbano, fomadsto da base econdmica local, fomento de
atividades de inovacdo de economia criativa, coatmncom o potencial das universidades e
recuperacao e preservacao do patrimonio culturdb para o centro populacional, as diretrizes
sdo: o controle dos processos de adensamento deacsat viaria; manutencdo das areas
vernificativas; preservacdo de ambientes constsuidom reutilizacdo e conservagdo com
imoveis de valor cultural; incentivo a fruicdo pigat fachada ativa a frente de lojas e uso misto
de edificios dos térreos. Estimulo a permanénéai@xpansdo do comércio lojista tradicional dos
bairros e as atividades que mantém relacdo comnzdriee identidade cultural da cidade. Em
natural, tem-se a promocéo da equidade e recupeeaghiental, promocao da urbanizacdo e
regularizacao fundiaria dos assentamentos urbanmsocao da construcdo de empreendimentos
de interesse social, implantacdo de espacos almatasuso coletivo, incentivo a consolidagcao
das centralidades mais resistentes, qualificac&stiema de mobilidade urbana, recuperacao de
areas de preservacao com matas auxiliares degemdadacdo, reducdo e prevencao dos
problemas existentes das areas com riscos geosogicgeotécnicos. Na Ultima macroarea
natural, que sao as zonas de expansao mais redantgtade, se tem o controle dos processos de
adensamento, promocdo da mobilidade urbana sustént@centivo a consolidacdo das
centralidades de bairros, melhoria das condicOémnisticas dos bairros, valorizacdo da
paisagem e ambiente urbano, valorizacdo da herauig@&ral e domodus vivendi da regiéo,
preservacdo da memoria, direito de fruicAo da pamsanatural, protecdo, recuperacdo e
valorizacdo dos bens e areas de valor histéricalleiral. Por fim, diz Renato, garantir a
permeabilidade do solo, minimizando ocorrénciapréblemas criticos de inundacgéo, enchentes,
alagamentos e esgorregamentos de encostas e pralasdareas de risco. Contencdo da
urbanizagdo, criagdo de interesse agroecologicosecvacdo e recuperacdo dos fragmentos
florestais, compatibilizacao dos usos com as cdegigeotécnicas, conservar a permeabilidade e
ndo asfaltar de qualquer forma, incentio as resematurais de patriménio cultural. Criacdo de
espacos protegidos, protecdo dos mananciais, pmts espécies de animais e vegetais locais,
implantacdo de infraestrutura, promocédo do ecoharjsprotecdo e recuperacdo dos sistemas
lagunares. Na costeira, incentivo a economia ng vadorizacao da vocagdo nautica e a industria
naval, consolidacdo e capacitacdo das colonias @@ Be Guanabara, recuperagdo de
ecossistemas costeiros. A ultima macroarea, déassRo@eanicas, tem como diretrizes: incentivo
a polocos gastrondmicos, consolidacdo e capacitdedoolonicas de pescadores existentes,
regularizacdo e requalificacdo dos quiosques @ adessibilidade universal para as praias,
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consolidacdo do plano de manejo da Praia do Sgsgegonzacao da recuperacdo, manutencao e
preservacao das faixas de areias das praias, gétedas atividades esportivas, sinalizacdo dos
esportes de riscos nas areas nauticas e a realidagén planejamento especifico para a Vila dos
Pescadores de Itaipu. Essas diretrizes, diz Resatn,de macrozoneamento, mas que existe
também a parte do sistema de estruturacao teafitopie € 0 que estrutura a aplicacado dessas
diretrizes em cada uma das macroareas. E precisistema composto de trés elementos: a rede
de centralidades locais, que inclui a centralidadlemunicipal (Santa Rosa, Icarai, Pendotiba
[Largo da Batalha] e o trecho entre o DPO e o Meitier na Regido Oceanica, locais onde tem
maiores indices de desemprego. O segundo elemented® dos eixos de qualificagdo urbana, e
o terceiro é composto pela rede territorial-amlaienfada um desses elementos também tem
diretrizes, e Renato explica que isso € um resumoumh documento que estd no site
www.planodiretor.niteroi.rj.gov.be pede que 0s presentes 0 acessem para veraasgasr mais
detalhadas. Explica que tem extras como educaegéaist@ncia social, mobilidade, entre outros.
Comenta que terdo mais trés audiéncias publicas gzarar ddvidas que possam surgir com a
leitura. Renato conclui a apresentacdo e abre #&rau@ para perguntas dos presentes. O
primeiro inscrito € Edson Santos, morador do Bagde, diz estar muito preocupado com a regido
de Pendotiba, em especial do Badu, em relacdo didgaole. Cita os 6nibus lotados e diz que,
guando visitou a Fazendinha, e que |4 tem pontod8nd®mis, mas os 6nibus ndo entram. Fala
também que o transito foi aprovado no PUR de Pédrajoi0 andares no Largo da Batalha, e
gostaria de saber qual o tipo de estrutura queeteifura apresentara como diretrizes para
construir prédios de 10 andares |4, pois é ondeagaslo 0 movimento, e ndo vé nenhum tipo de
infraestrutura para o local. Diz também que nomale Maceid, tomou conhecimento que serdo
construidos ali quatro empreendimentos multifam@ia e pelo excesso de esgoto, gostaria de
saber o0 prazo para as construcdes das estacdesaesinto de esgoto. Pergunta também sobre o
fornecimento de energia da regido, assunto quevidser tratado e quer saber quando sera
construida uma nova subestacéo e se isso € unrzdie Plano Diretor. Para finalizar, diz que

o horéario das audiéncias é ruim e gostaria queefosevistos. O inscrito seguinte é Lucas
Faulhaber, que trabalha para o deputado FlaviofiierRiz que acompanhou o processo do
PUR e do Plano Diretor, e que acha que as audgsémfeitas em um espaco de tempo muito
curto e acha que a divulgacdo é insuficiente. Peéagtambém se a Secretaria de Urbanismo
também fard audiéncias depois de divulgar o praletéei, e acredita que seja importante que a
populacéo participe. Concorda que as apresentaédegenéricas e diz ndo discordar de muitas
coisas das diretrizes, e pergunta como serdo dmactas as propostas, e propde debater com
mais profundidade, com mais audiéncias. Diz qua aohtraditéria a proposta de preservacdo da
paisagem urbana do centro pelo mesmo governo guedperacdo urbana consorciada. Acredita
gue as diretrizes sédo Otimas, mas o0 PL ndo comdgpdéala que gostaria de ver isso em debate
para a populacéo. Sobre as diretrizes, diz qua &dlumas. N&o viu mencao de regulamentacéo
fundiaria para favelas, e que gostaria de sabep@opta da prefeitura para tal. Acredita que isso
deve ser uma diretriz a ser incluida. O inscrita $obre as leis das diretrizes da parte costira,
afirma que na &rea existem trés familias em cotestaneaca na regido de serem removidas, e se
consideraram a possibilidade dessas familias agartsam morando no local (Praia do Sossego).
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A inscrita seguinte € Cynthia Gorham, arquitetassessora do mandato do vereador Paulo
Eduardo, e acredita que a divulgacdo para a paatéo é insuficiente, citando o Facebook e
auséncia de faixas de divulgacdo na cidade int@ré.que a participacdo nao parece ser a
almejada. Destaca uma parte da apresentacdo gize “destdo democratica por meio da
participacdo popular” e gostaria de saber o qussa proposta. Gostaria de saber também o que é
capacitacdo da colonia de pescadores. Fala da@digéw Imbuhy e sua questdo com o exército,
criticando a dimensdo que este controla ali. Cgntambém acha importante dizer que as
diretrizes sdo Otimas, mas nédo vé como predios atém valorizar a paisagem. O inscrito
seguinte é Ary Girota, morador de Niter6i ha 23sar@ostaria de saber porqué é o centro é
considerado sem moradores. Cita o Morro do Estdidendo que ja tem cincos anos que 0s
moradores pedem ajuda na questao dos desabamerdoda@am atendidos até agora. Acha que
Niterdi esta sendo modificado com pressa demais, @am ponto que vai definir a forma da
cidade por dez anos e isso ndo pode ser definiduwraen semana. Achou 6timo a ideia da
apresentacdo, mas a considera enfadonha e monBliartambém que a divulgacdo poderia ser
feita de forma melhor, e gostaria que fosse endzadim aos responsaveis por ela uma forma de
mudar isso. Faz um apelo, que toquem o processoutta maneira. Critica 0 projeto de
saneamento, que deveria ser uma rede de esgotcaerad® pluvial, e ndo uma unificada.
Acredita que a prefeitura tem obrigacdo de fazeerto. O inscrito seguinte é Ricardo Garcia,
bidlogo que trabalha no mandato Daniel Marques.afd@ pede para mostrar slides da
apresentacdo que gostaria de comentar. Diz quedNisan muitos mananciais que devem ser
recuperados. Comenta de um trabalho de 2012,deitoGoverno do Estado, chamado Caminho
das Aguas, feito para acabar com os alagamentasfdilfra frente, e gostaria que fosse para
frente em Pendotiba. Gostaria que todas as bagab-bacias constem no Plano Diretor, pois
acho que o foco deve ser esse, detalhamento. Sadspraiamento, mostra no mapa uma parte
gue sugere ter seis vias e ndo quatro, como mostéachscrito seguinte € Renatinho do PSOL.
Comenta que o governo so visa o lucro, e que qusedem participacdo popular de verdade, é
diferente. Acredita que o prefeito deveria estasente na audiéncia. Diz que foi ha Fazendinha
e gque a sujeira encontrada no valdo de la é undgrdescaso. Acredita que € necessaria uma
fonte de drenagem, pois o solo é muito quente eusia nada fazer um igual o de Itacoatiara, e
que o prefeito deveria ir para a camara melhordada das pessoas. Faz previsdes pessimistas
para Niter6i com o0 que viu em seus mandatos. Emceer dizendo com muita indignacéo, sua
participacdo e que somente poderosos se benefiicieoan tudo isto. O subsecretario Renato
Barandier concede ao participante Lucas Faulhabex segunda pergunta para encerrar. O
inscrito pergunta se tem bairros com estruturarefifie no centro e area costeira, e pergunta
também se apds a conclusdo, as mudancas seramaadasl Respondendo as perguntas dos
inscritos, Renato agradece todas as contribuighegje é importante para a cidade. Sobre a
questdo do horério, responde que tem algumas ¢ig@sapor causa de regras que defendem o
gue € ou ndo € um audiéncia publica, uma delas¢queibido fazer uma durante horéario de
trabalho. Se marcar muito depois das 18, ela tarmémadrugada, penalizando o trabalhador.
Explica que é complexo e, mesmo com atrasos, msotv aguardar mais uma hora para
chegarem mais participantes, o que ndo diminuiarast limitacbes. Comenta que sabado tera
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outra audiéncia. Sobre divulgacao, afirma que editddgando, dizendo as datas das proximas.
Pede também a colaboracdo de todos, explicandm@pueao todos que Iéem jornal, o Diério
Oficial ou usam Facebook. Explana que somentebaltia coletivo consegue disseminar essa
informacao. Participantes dizem que em audiéncessaulas, deram mais certo por terem
colocado cartazes em pontos essenciais. ContinugReoato comenta do agcodamento do
processo, contrastando com o comentario de Lucasdo era a favor de tantos adiamentos, e
gue esses ocorreram por nao terem segundo mantinetempo, pois caso o PL ndo aconteca
até 31 de dezembro, ndo cumpriram sua obrigacd®.gba o processo ndo € de agora, mas de
2015. Indo para as questdes de conteudo, explieadgade o Estatuto da Cidade ja& h4d uma
compreensdo que a divisdo do municipio tem querercde acordo com areas de afinidade.
Todos os planos, explica, foram feitos dessa fofoa.causa de afinidades urbanas, o que nédo
exclui outras regides, e que nao tem opinido foenaa estarem ouvindo a sociedade. Sobre as
contribuicdes de Ricardo, agradece e diz que devadas em consideracdo. Em relagdo ao Forte
do Imbuhy estar dentro da macroarea marinha dentsosivo, primeiro porqué a macrozona
compreende o limite da Resex, e a parte do PRESIETeqta dentro da agua. O que sobra,
explana, € o que definido pela legislagdo como di& Ble Guanabara, ou seja, que permite
atividade portuaria. Explica que a intencéo sold®@ consolidar a populacao pobre ndo € essa, e
sim o contrario: consolida-la, como explicado edatoas audiéncias da época. Explica que todos
0s prédios previstos no centro de materializard® dontinuardo vazios. Sobre as perguntas de
novas audiéncias antes do projeto vir a camaralidxmue existem outras formas de
participacdo além de audiéncias, como oficinas,suta publica, mecanismos de minuta
participativa, que sdo muito mais efetivos parautis lei, vide o Plano Diretor ter mais de 200
artigos, o que levaria tempo demais, tempo quet@&do Sobre os comentarios do PUR, que
incluem adensamento, 10 pavimentos no Largo dallBatafraestrutura, entre outros; Renato
diz que h& um cronograma em execucéo da Aguas tdedNidle saneamento para a regido de
Pendotiba que, segundo o cronograma de investisieesta previsto para terminar em 2018. Se
algum processo de prédio der entrada hoje, o prédidica pronto antes de 2021. Explica que os
prédios estdo em andamento pela falta de ordenantemitorial, que € anterior ao PUR de
Pendotiba. O participante Edson comenta que osdoms do Badu gostariam de saber a data de
licenca, o numero de construcdes, enviado paraceet@da de Urbanismo e ndo obtiveram
resposta. Renato explica que tudo isso foi colocaddiagnodstico do PUR de Pendotiba, que foi
discutido antes no mesmo CIEP que se encontrana.agbt torno de 1100 licenciadas, 900 de
habitacéo social (falando por alto). Duzentas foliaenca mais varejo, a grande maioria sendo
do Minha Casa, Minha Vida. Sobre o contraste de war@a de Pendotiba poder ter 10
pavimentos e conversar com a diretrizna@dus vivendi, e diz que quando se fala do PUR de
Pendotiba, 1% somente que pode ter um apartamessesina regido. E, € por isso, diz, em area
bruta, no maximo 16% pode haver algum processoratesformacdo morfolégica. 84% e
preservada pelo PUR de Pendotiba. Comenta quernsaudento ali € planejado, inclusive para
melhor a mobilidade da regido. Sobre a questdo allidade levantada por Edson, Renato
explica que isso acontece pela forma de crescimasjpontaneo que Pendotiba vem
experimentando durante os ultimos 40 anos, o qodandeito pelo transporte publico, mas pelo
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automovel. O pensamento da regido é na base dal@strdo tem ruas. O rodoviarismo que
precisa ser combatido é esse, o que incentiva odasautomoével. Quando se faz o PUR
planejando adensamento, com uso misto, no entoa®o edtacbes de transporte, se esta
promovendo mobilidade sustentavel, dando meiospdasoas ndo serem reféns do automével.
Explica que a demanda de Pendotiba é pequena ershisfse fosse concentrada e compacta,
teriam mais pessoas andando de 6nibus. Por sarsis@m maior parte das pessoas esta fora da
area de servico do transporte, e, mesmo assimue@sclgegam encontram um servico de
qualidade contestavel porqué se tem ali 6 mil @essw maximo de 6nibus. Se o dnibus tivesse
horario marcado, o que esta sendo estudado, a dantamplicada seria minimizada. Nao ha
como pensar numa alternativa tecnoldgica que ngodsebus, pois a demanda é pequena e
dispersa. Renato também diz que foi perguntadeegmieducéo de habitacdo de interesse social
na Baia, e diz que consta no primeiro slide ddrdirgeral, ou seja, independente da macroarea,
producéo de habitacdo de interesse social e rezagao fundiaria. Algumas, diz, necessitam um
cuidado ainda maior, 0 que ndo exclui as outrapaAicipante Claudia comenta que se faz
baldeacdo, mas ndo sao s6 6 mil viagens, pois é&ssto incluir na conta os moradores que
vem. Renato concorda, mas diz que os operadordsratén sair no horario, mas se um ponto
tem mais gente ele demora, se ndo tem passa diretongo do percurso é que vai se afetando.
Explica que tem duas questbes fundamentais pastvees questao: uma faixa preferencial pro
onibus, pra ndo atrasar nos engarrafamentos epoi@ndotorista saber se esta adiantado, pois
ele pode passar antes do horario. Renato entda papalavra para o Subsecretario de Meio
Ambiente Gabriel Cunha. Gabriel cumprimenta os gres e responde sobre a dificuldade de
sair o plano de saneamento. Explica que existe iphonda legal, o Plano de Saneamento
Ambiental, um plano que consiste em quatro escapsiibuicdo de agua, tratamento de esgoto,
residuos solidos e drenagem. Eles precisam selarti€xplana que o mais dificil de se elaborar
em um plano de saneamento € fazer o tempo demeifer@ base, a estrutura técnica. Se fizer um
plano e néo tiver algum destes escopos, ira terploblema. O BID, que é o Banco de
Desenvolvimento americano, ja definiu um pacto psémeamento feito para a Baia de
Guanabara muitos anos atrés, e agora, com o leiga@opa, deveria ter sido feita a limpeza da
Baia, mas n&o foi. O motivo foi porqué o estado prom muitos problemas. Na secretaria,
porém, tem-se esse termo de referéncia desde d&brd014. Os outros municipios ndo. A
secretaria de meio ambiente fez concurso publiavaag ja tem o parecer. Gabriel conta ter
ligado para o Nelson, representando brasileiro i@ Bara pedir o dinheiro e ouviu que ja foi
liberado, s6 esta esperando os tramites do Es@ddalta a forca politica para fazer o de Niterai.
Ja tem a base, mas querem saber da populacidosgoais problemas em cada lugar. Portanto,
diz Gabriel, vai ser necessaria ajuda da popula@&arimes ambientais sempre irdo ocorrer, e
s6 existem duas formas de resolvé-los: educacgmesie ou repressao: fiscalizando, mas para
isso, precisa das denuncias da populacédo. Hojeignexistem diversos canais para denunciar:
aplicativos, telefone da ouvidoria, o processo talb@a secretaria. Gabriel pergunta quanto se tem
de saneamento em S&o Gongalo, e diz que ele infuermunicipio de Niteréi. Se perceberem
como fizeram os planos de saneamento fora do Brasila-se que foram feitos pelas
concessionarias, que administravam ndo s6 0 mimicifas o consorcio destes, e isso pode ser
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feito. Explica que o processo de saneamento padde acompanhado por site, e assim que
tiverem a informacéao serdo avisados. A outra qaeslid, foi das comunidades tradicionais. O
zoneamento marinho é feito justamente para atepdes,é uma forma de influenciar. Explica
gue o Sossego néo foi ignorado, e que la existedisoassao sobre um loteamento dentro dele, e
uma decisao judicial foi tomada: o que tiver ARR,te o que nao tiver sera discutido, e € o0 que
esta sendo feito. Gabriel explana que a propogiat@mente manter o dialogo e procurar o que
for melhor para a coletividade, e convida quemrtigdévidas sobre a Secretaria de Meio
Ambiente, para entrar no sitenvw.smarhs.niteroi.ri.gov.be encaminhe um e-mail com criticas
ou sugestbes. Com a palavra, a Secretaria de WrbanVerena Andreatta agradece a
participacdo e contribuicbes de todos, comentatqdas as colocagcbes foram respondidas,
explica que escutaram todas as vozes, e agradase) plebate foi extremamente qualificado e
gue tudo sera incorporado. Fala que os planogeefles desejos de melhorias da cidade, que o
Plano de 1992 conseguiu prever uma cidade com atebmatural, com o bom equilibrio que
Niteréi tem. Nota que a questdo da mobilidade wab@am@ tdnica do momento, e por isso ja foi
apresentada uma proposta de redes, que sai coatozdiAcredita que a governanca do Plano
precisa ser abordada com grande énfase, agradseeretario de meio ambiente, os demais
presentes na mesa e convida todos para as progimdiéncias. A reunido teve seu término as
21h30min. Eu, Frederico de Paiva Medeiros, lavigesente ata.
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A terceira audiéncia Publica a respeito do ProcedssRevisdo do Plano Diretor de Niteroi foi
realizada no Fonseca Atético Clube, localizado AldmS&o Boaventura, 1042, Fonseca, tendo
inicio as 19h00min. Com a palavra, o SubsecretdeidJrbanismo Renato Barandier disse
“Estou aqui presidindo a 112 Audiéncia Publica éig&o do Plano Diretor de Niterdi, aqui na
mesa temos a Secretaria de Urbanismo e Mobilidaater\d Andreatta e temos representando a
Secretéria de Meio Ambiente a Subsecretaria Mualigille Meio Ambiente, Amanda Jeveaux.
Nés temos aqui presentes hoje aqui no Fonseca,ded@ar a etapa de diretrizes do Plano
Diretor. Como eu ja disse, ja foram realizadas rguatidiéncias nas etapas de diagnosticos de
cenarios, e estao previstas mais cinco outras reid& publicas nessa etapa de diretrizes. Ja
foram realizadas duas, uma na regiao Oceanicaianb/dde agosto, a outra dia 23 de agosto na
regido de Pendotiba, temos ainda previsdo de udhéraiia publica no sdbado, na regido Leste, e
uma quinta audiéncia pulica, a 132 no centro derblina CDL, segunda-feira, dia 29 de agosto.
NoOs temos aqui, 10 assinaturas na lista de presseegdo 9 de membros das secretarias de
Urbanismo e Mobilidade, Meio Ambiente, Procurad@eral do Municipio e Habitacdo, ou seja,
representantes do corpo técnico da Prefeitura thrdNi Apenas uma (assinatura) representando
a sociedade civil. Em vista da auséncia de maiérum, sé nos resta aqui na mesa, salvo se a
secretaria ou Amanda quiserem manifestar algoaat@n03min, apdés mais de 1h de espera, s6
nos resta dar por encerrada a audiéncia em furecaasincia de quérum para prosseguimento da
apresentacdo. Reitero, lembro a todos: teremos doais audiéncias publicas, teremos uma no
sébado, no CIEP de Varzea das Mocas, as 10h dadndensabado, dia 27 e, repito, segunda-
feira, dia 29, as 18h, no CDL, na Rua Andrade Nenescentro de Niterdi. Sendo tudo que eu
tenho para expoér no momento, declaro encerradad&rmia. Obrigado e boa noite. Eu,
Frederico de Paiva Medeiros, lavrei a presente ata.
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A 42 Audiéncia Publica da fase de diretrizes agismlo Processo de Revisao do Plano Diretor
de Niterdi foi realizada no CIEP 307 Djanira, qieaflocalizado Avenida Ewerton Xavier, n°
417, Varzea das Mocas, no dia 27 de agosto de 2do inicio as 10:00. A mesa foi composta
pelo Sr. Fabricio Silveira e o Subsecretario dedvignbiente. Ao iniciar a audiéncia, com a fala
o Sr. Fabricio Silveira agradece a presenca destodantegrantes da mesa, e todos os cidadaos
presentes. Inicia sua fala explicando que a preseniniao servira para a apresentacdo das
diretrizes do Plano Diretor e quais atitudes degemtomadas nos proximos 20 (vinte) anos.
Inicia expondo que o Plano Diretor é o principatinmento de politica urbana dos Municipios
brasileiros, para que possam ser entao elaboradias planos, tais como os Planos Urbanisticos
Regionais, e diz que a fase atual sera de leitardiktrizes, que ja houve etapa prévia da
construcdo de diagndésticos. Passo seguinte, idician apresentacdo diz que atualmente o
Municipio de Niter6i conta com 134 quildbmetros quatbs e aproximadamente 500 mil
habitantes. O Sr. Fabricio Silveira fala na seqigéscbre o uso do solo, e como a cidade vem
crescendo desde os anos 70, para que se possa pemsanos da cidade. Inicia mostrando a
cidade no ano de 1974, na época da construcdorde, gmssuia apenas 324.000 (trezentas e
vinte e quatro mil) habitantes, quando ocupava @pé&d% (quatorze por cento) da area total da
cidade, ocupando’ Centro, Icarai, Praias da Baia, F8@ncisco, na regido norte ja havia se
desenvolvido areas como Morro da Alameda, Barretpequenas manchas, ainda rurais, em
Piratininga, Itacoatiara. 20 anos depois, em 18838ndo foi realizado o primeiro Plano Diretor,

a cidade se expandiu para as regides oceanicangenko do Mato, Piratininga, Pendotiba até
Maria Paula, e a regido norte, passando para 3®8a(e dois por cento) de ocupacdo da area
total da cidade. 10 anos depois, em 2002 a aremnizdmla passou para 37,5% (trinta e sete
virgula cinco por cento) da area total, continuaraloexpansdo nas bordas da cidade,
principalmente nas regides de protecdo ambiendaltegido de Pendotiba, Maria Paula, Sapé,
arredores do Largo da Batalha e na regido leste. 20, momento atual, temos
aproximadamente 44% (quarenta e quatro por cergodrea da cidade ocupada pela malha
urbana, e o crescimento manteve 0 mesmo padrdospmianento da malha urbana,
pressionando as areas de protecdo ambiental. [des®elo de 40 (quarenta) anos, enquanto a
populacdo cresceu 50% (cinquenta por cento), auibzma cresceu 310% (trezentos e dez por
cento), existindo dessa forma um descompasso, candaale se espalhando e com isso a
densidade da &rea urbana sofreu queda. Em sedaida) separadas as areas de ocupacao
tradicional da cidade com as areas de expansaoajrbade pode se perceber que as regides
tradicionais concentram 73% (Setenta e trés paogrea populagédo, ocupando 50% (cinquenta
por cento) da area urbana. As areas de expansasygwvez, representam 25% (vinte e cinco por
cento) da populagdo e 50% (cinquenta por centofrda urbana. Foi calculado também a
densidade demografica, com maior densidade nas dradicionais e menor nas areas de
expansao urbana, e o consumo de area por domupikkose reflete no padréo de divisdo modal
utilizado, onde, com dados do PDTU, foram estaideque na regido de Praias da Baia e Norte
destacam-se o0 uso de modais motorizados coletions,pouca dependéncia do automével pela
proximidade de comércios e servi¢cos, e nas areagsao e baixa densidade possuindo uma
alta dependéncia dos modais motorizados devids&w@g;0s, equipamentos urbanos e empregos
estarem longo de seus domicilios. Expde que tasnafrias sdo um desafio para o Plano
Diretor, e para a orientacdo do futuro da cidagledd como premissas a melhoria na qualidade
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de vida da populacéo, diminuindo a dependénciarmutais motorizados individuais e trazendo
servicos para perto da populacao que reside ers &ras afastadas dos centros ja estruturados
por exemplo. Uma concluséo logica a que se chegsadendlise seria que a cidade ndo deve
mais crescer horizontalmente e ndo deve se expaeldis suas bordas, na medida que o restante
sdo areas de protecdo ambiental que devem segipatePor um caminho inverso, analisa neste
momento a evolucdo das areas ndo ocupadas pelaanaana, tendo em 76 aproximadamente
85% (oitenta e cinco por cento) de areas nao whdas. No ano de 1993 as areas nao
urbanizadas passaram para 68% (sessenta e oitento), em 2002 para 62,5% (sessenta e dois
virgula cinco por cento) e 2014 para 56% (cinquens&is por cento), o que considera um bom
patriménio natural se comparado a outros municigmgais, ressaltando que neste momento o
desafio ser4 pensar como a cidade devera se désamwble forma a preservar tais areas
remanescentes. No que diz respeito as areas dessdesocial, devem ser implementados novos
equipamentos e servicos, realizadas contencdo destes, realocacdo de populagcédo carente
localizadas em é&reas de risco e regularizacéo driadiMostra em seguida as manchas de
emprego da cidade, expondo uma concentracédo forteearai, Centro e regido norte, e outras
pequenas areas, sendo desejavel a alteracdo dmdis®,pe expde que a cidade deve ser
preparada visando o maior equilibrio dos centrosameercio, os aumentando para outras areas,
dessa forma melhorando a qualidade de vida da agfwl que ter4d que se deslocar menos.
Expbe em seguida que no Plano Diretor as areaddddecséo divididas em macrozonas e
macroareas, que nada mais sdo do que espacosada c@m caracteristicas comuns entre si, que
possuem diretrizes similares no que diz respeit® iastrumentos urbanos. A regido Leste
encontra-se na macrozona de preservacao e prosaghental, dizendo ainda que esta area
possui caracteristicas diferentes em relacdo arsaaurbana se comparada a Icarai por exemplo.
Também foi proposta a criagdo de uma macrozonardneate costeiro marinho, que servira
para delimitar o uso da costa e do espelho d’dguaainda que tais macrozona sao subdivididas
em macroareas dentro do ambiente urbano, senda el@sroarea de integracdo metropolitana,
gue seria uma area de integracdo com as barcdmsispisiendo um centro de referéncia para o
Estado. A segunda macrodrea seria a de urbanizagdolidada, que € a mais antiga da cidade.
Apés, cita-se a macroarea de promocdo da equidpde,seria a macroarea destinada ao
desenvolvimento dos assentamentos precarios e ee@dp ambiental. Cita em seguida
macroarea de qualificacao urbana, que sdo as queasecessitam de complementacdo de sua
urbanizacdo. Por fim, fala a respeito da macrodeepreservacdo dos ecossistemas naturais, que
seriam as areas de unidades de conservacao, detris. Ponto seguinte da apresentacao, inicia
a exposicao das diretrizes, expondo como primdiedrid o direito a cidades sustentaveis, a justa
distribuicdo dos beneficios, o retorno para a vagio nos imdveis em decorréncia de
investimentos publicos, distribuicdo de uso e oca@palo solo de forma equilibrada, preservacao
do meio ambiente, utilizacdo racional dos recunsdgrais, regularizacéo fundiaria e urbanizacéo
dos assentamentos precarios e incentivo a prodiehabitacdes de interesse social, priorizacao
para a utilizacdo de modais de transporte coletdé® motorizados simplificacdo da legislacao
urbanistica e a gestdo democratica por meio dacipagdo popular. As trés macrozonas
possuem diretrizes especificas. A macrozona datesicdo e qualificacdo do ambiente urbano
possui as seguintes diretrizes, sendo elas a q@tetio espraiamento urbano ou expanséao
fragmentada, o estimulo ao uso misto dos empreemda® imobiliarios, como forma de reduzir
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a necessidade de uso dos transportes motorizadeguacao do direito de construir & fungéo
social da propriedade, adequada distribuicdo daulpofo e equipamentos urbanos,
direcionamento do adensamento para espacos cadkmdice com capacidade de suporte de
infraestrutura, implantacdo de corredores ecol&gico espaco urbano. Ja na macrozona de
protecdo do ambiente natural cita-se como diretrestdo a conservacao e protecao dos servigos
ambientais prestados pelos sistemas ambientaiteleas, consolidacdo dos planos de manejo
das unidades de conservacao, contencdo da expamsi@ sobre areas de interesse ambiental,
respeito a legislacdo da mata atlantica. Passanticeozona do ambiente costeiro marinho, cita
como diretrizes o livre espaco publico na orla,eagéisando o desenvolvimento econémico nos
setores de industria naval e pesqueiro, valorizag&oatividades econdmicas das comunidades
tradicionais, promocao e desenvolvimento das atted nauticas, coordenacéo territorial da orla.
Encerrando a apresentacdo das macrozonas, passarseroareas, iniciando-se pela macroarea
de integracdo metropolitana e citando como diretazmento da densidade demografica e oferta
habitacional com o uso misto, qualificacdo e ofdda diferentes sistemas de transporte coletivo,
valorizacdo da paisagem dos ambientes urbanoaldornento da base econdmica, fomento de
atividades de inovagao, aproveitando o potencial waversidades, requalificacdo dos espacos
livres de uso publico, recuperacdo do patriménitucal, controle dos processos de adensamento
e estrutura viaria, manutencdo das areas verdeicagjvas, conservacdo dos iméveis de valor
cultural, incentivo a fruicdo publica, estimulo armpanéncia do comércio lojista tradicional.
Passa entao para a area de promoc¢ao da equideekee/pcao ambiental, iniciando a exposi¢ao
das diretrizes dizendo que o foco desta macroar@g®mocao da urbanizagdo de favelas e
assentamentos precarios e regularizacdo fundiéiiando como diretrizes a promocao da
construcdo de empreendimentos de interesse saujplantacdo de espacos abertos de uso
coletivo, consolidacao das centralidades de bajualificacdo do sistema de mobilidade urbana,
recuperacao das areas de preservacao, acdes daaedprevencdo dos problemas existentes em
areas de risco geologico. Por fim, na macroareguddificacdo urbana, inicia citando como
diretriz a prevencdo de adensamento, orientacdacrdscimento para areas proximas ao
transporte coletivo, promoc¢éo da mobilidade urbausientavel, consolidacéo das centralidades,
melhoria das condi¢des urbanisticas, valorizacguagsagem e ambiente urbano, preservacédo de
memoaria urbana, preservacdo e conservacao dosdbevedor histérico e cultural. Em seguida
ainda cita a macroarea de contencdao urbana, quecdem diretrizes e criacdo de areas de
interesse ecoldgico e incentivo a agroeconomiabekicimento de areas de especial interesse,
conservacdo e preservacdo dos fragmentos florestammpatibilizacdo dos usos das
condicionantes geoldgicas e geotécnicas, garaetieategabilidade nas estradas, conservando a
permeabilidade do solo, incentivo a criagao dasrves particular de protecdo ao patrimonio
natural. Proxima macroarea a ser citada é a demegsio dos ecossistemas naturais, que tem
como diretrizes a criacdo de espacos territorigiie@almente protegidos, protecdo das espécies
vegetais e animais, implantacdo de infraestrutueursos humanos e mecanismos de
conservacdo nas areas de preservacao, promocacotloismo, protecdo e recuperacdo dos
sistemas lacunares. Finalizando a explanacdo @itespas macrozonas e macroareas, 0 Sr.
Fabricio Silveira informa que todas as informacéaes maiores detalhes estdo disponiveis no
website da Secretaria, informando ainda que eXistiais uma audiéncia publica no Centro da
Cidade, no CDL, as 18:00. Continua sua apresentag@omando que além das diretrizes por
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regioes, existem as diretrizes de estruturacdosgoesistemas lineares que permeiam a cidade e
possuem diretrizes proprias, sendo elas em gramdte @ms centralidades da cidade e
subcentralidades de cada uma das areas, que n&ladmalo que concentracdes de comércio e
servicos. Diz que como diretriz geral o crescimed#o cidade deve ser orientado para a
proximidades das linhas de transporte existentes, rio irdo gerar maior dependéncia do
automovel. Cita entdo os sistemas das areas vedésriais ambientais, dizendo que estas
podem virar corredores ecoldgicos, merecendo aed@rpos hidricos diretrizes especificas. Em
seguida informa que o microfone estara aberto pemaifestacdes e exposicoes de opinides a
respeito da breve apresentacao realizada, bem dorfiduro da regido. Agradece a atencao de
todos e passa a palavra ao Subsecretario de MelmweAta, o Sr. Gabriel Cunha, que inicia sua
fala agradecendo a todos pela presenca e expliobacmonamento dos sistemas de perguntas
orais durante a Audiéncia, onde cada participaeterd se limitar a 03 (trés) minutos. Iniciando
entdo o primeiro bloco de perguntas orais, o Shri&lachama o participante Sidney, que inicia
expondo que se encontra na audiéncia como presidenPreserve e representante de todos os
pertencentes a esta organizacdo. Em seguida, €ia Bueserve € uma organizacdo ambiental da
area de Varzea das Mocgas, fazendo parte do ConSeltsultivo do Parque da Serra da Tiririca.
Diz que parte da populacdo estd cansada com a&itide, em sua opinido, ser relegado a
segundo plano pela Prefeitura e que a regido néda®em nada a situacdo atual de Niterdéi. Cita
apos alguns fatos a respeito de Niter6i, dizendd Njteroi alcancou a sétima posicédo no IDH
brasileiro; que o indice de veiculos por habitalsteidade é 25% (vinte e cinco por cento) maior
gue a média do pais; que Niterdi é o 4° maior pikstado do Rio de Janeiro; que a cidade tem a
maior renda per capita do Brasil. Diz que a regidicalgumas areas nao possui sistema de esgoto
nem asfalto e que alguns servicos basicos tém reséapao de servicos precéaria. Em seguida,
cita alguns pontos do Plano Diretor de 92 e probteesncontrados em decorréncia de sua néo
observancia, tais como a areas de especial inteagggcola, que tinha como diretriz a restricao
de seu adensamento, mas com o tempo foram comsredddominios nesta area. Diz ainda que
em sua opinido 0s planos Urbanistico e Diretor attarservirdo se aqueles indicados e capazes
de segui-lo ndo o fizer. Passando para comentariespeito da revisdo do Plano Diretor atual,
cita que na fase anterior o trabalho da FGV foizado de forma exitosa, citando alguns dados
captados e expostos no estudo realizado a resfmit@nsporte viario, que diariamente suporta
mais de 04 (quatro) vezes o numero de habitantesada area da cidade. Considerando a
estimativa de crescimento de 30% (trinta por cedéopopulacdo da area de Varzea das Mocas,
exple que torna-se primordial a criacdo de um teiwiidrio para suporte da populacdo. Tendo
em vista ainda a previsdo de aumento na frota deules da cidade, diz que seguindo a
tendéncia mundial, pede a criacdo de uma cicldgantio a area de Varzea das Mocas ao
terminal da regido oceanica, sendo esta uma diteargara o dia a dia de moradores, estudantes
e turistas. Passando ao tema meio ambiente, dizimupercentual muito grande da Serra da
Tiririca encontra-se na regido Leste e 0 que sevisto € a ocupacéo irregular de tais areas de
preservacdo, sendo necesséria a realizacdo de elmatatao fisica para reter tais ocupacdes,
legalizar as moradias existentes. Pede ainda gaen sealizados acordos de parceria com
organizacdes ambientais da area, tais como a RPeeshr forma a realizacdo de atividades de
preservacdo e manutencdo de tais areas, comazaccda trilhas, atos de inducdo a preservacao
de espécies e protecdo a espeécies invasoras,ug@wstie um mirante. Requer, por fim e mais
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uma vez que a Prefeitura dé a devida atencdo vadieacdes realizadas pela populacdo em
relacdo as necessidades da area. Neste momento, SidBey volta sua fala para o tema
agroecologia da regido leste, citando alguns m®jéticiados por voluntarios da regido e
expondo que, em sua opinido, tais projetos devenmsentivados pois dessa forma Niteréi ndo
necessitara buscar seus produtos organicos delgdelem outras localidades, existindo na area
exceléncia nesta questdo, restando somente apsidrgéaos publicos. Ponto seguinte, reitera
pedido ja formulado anteriormente de uma academiaralivre para a area, ndo obstante a
manutencdo dos equipamentos para a terceira idasastentes. TOpico seguinte, fala a respeito
da seguranca na regido citando o CISP e dizenddatiaen cameras de seguranca em diversos
pontos importantes da cidade, requerendo a indtaldgs mesmas. Para finalizar, diz que consta
no relatério final da revisdo do Plano Diretor atthomento divulgado a meta estabelecida pela
Prefeitura de tornar Niteréi a melhor cidade dosBrgara se viver e ser turista e que concordam
com tal meta. Finaliza entdo sua exposicdo, passangalavra ao Sr. Fabricio Silveira, que
realiza algumas consideracoes, dizendo que a etgdpea presente na Secretaria de Urbanismo
tem como objetivo formular a melhor legislacdo pads expondo ainda que interesses
econdmicos que tentardo obstar algumas melhoriafoemas sempre ocorrerdo, mas garantir
gue a lei efetivamente funcione dependera da vigigéda populacdo em cada area da cidade.
Passa nesse momento a palavra ao Subsecretarieid@Mbiente, que também realiza algumas
consideracdes, dizendo que € importante que aieegdo social traga suas demandas, citando
ainda a lei de transparéncia e acesso a infornsigda é recente no Brasil, mas que hoje toda a
populacdo pode consultar os dados referentes @pstqe em andamento. Recentemente foi
realizado concurso publico onde foram aprovadogdHZ) fiscais e 7 (sete) analistas, que
trouxeram f6lego novo para a Secretaria de Meio i&ntb, além de que o sistema da Secretaria
funciona de modo online, estando disponiveis tadoprocessos em andamento para analise de
todos. Mencionou ainda a respeito de projeto deeagiogia, que hoje em dia encontra-se
tramitando dentro da Procuradoria do Municipiodterido aprovado pelo Procurador do Meio
Ambiente, restando a aprovacéo pelo Procurador.Gé&ta ainda outra lei que seria importante
de ser citada, que € a das RPPN — Reservas Pridadatecdo Natural, que trardo beneficios
para os proprietarios e populacédo de uma formd. géita ainda as trilhas e diz que ja esta sendo
feito o georeferenciamento de todas, iniciando@e Parque da Cidade, haja vista que este
nunca foi realizado. Com relacéo a expansao de @rbanas e a criacao de ocupacoes ilegais, ja
foi criada uma Secretaria especializada para aengab dessas comunidades que vem sendo
criadas e expandidas sendo necessaria ndo sGaaetiestas pessoas que residem em local
impréprio, mas o planejamento para muda-las a data adequado. Diz ainda que o tema da
regularizacao fundiaria € muito dificil mas deveadrentado, dependendo ainda da participacao
da populacdo. Encerra sua participacéo, passapd@ea ao Sr. Fabricio Silveira, que chama o
proximo inscrito, o Sr. Paulo Estevéo, que inidizeddo ser morador da regido e citando alguns
problemas, dentre eles a questdo da aprovacdocpastrucdo de um cemitério em local ja
classificado pelos 6rgdos competentes como poss@ndelhor agua da cidade, o que afetaria
em muito a qualidade da referida agua. Relata algtwblemas existentes em Varzea das Mocas,
tais como a falta de creches e postos de saudgatidagle. Ponto seguinte, relata sua indignacao
guanto a locacdo de um imovel na Fazendinha pé&o da R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais),
guando em sua concepgdo a Prefeitura possui dévémsdveis que poderiam servir para o
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mesmo propdsito. Em seguida, diz que a populagd@iogee se unir para reivindicar certas
guestdes referente a Varzea das Mocas e encerngadicpacdo. Em seguida, o Sr. Fabricio
Silveira passa a organizar a Audiéncia, de fornesgudelimite o tempo de participacédo de cada
um dos presentes, além de novamente verificaremgéb de cada um dos participantes em
efetuar suas perguntas. Chama a Sra. Regina peaiex sua participacdo, que comeca dizendo
ser professora de arquitetura e urbanismo na Ud-prameiro aspecto que menciona é a respeito
da diretriz de gestdo democratica da cidade, expqguod as audiéncias publicas devem ter maior
divulgacéao e principalmente respostas quanto agagbes formuladas nestes eventos. Ainda diz
gue as diretrizes divulgadas poderiam ser encadradn qualquer Plano Diretor de qualquer
cidade do Brasil, pois estas seriam diretrizes mdsi Ponto seguinte, pergunta novamente se
existirdo novas audiéncias publicas a respeito mjeto de lei que sera produzido para o
estabelecimento do novo Plano Diretor. Diz ainda gm sua opinido nao se pode seguir o
modelo aplicado em Séo Paulo, pois entende quarmMiretor da cidade de Niterdi deveré ser
0 mais autoaplicavel possivel, para que se depeadainimo de outras leis. Outro ponto de
exposicao diz respeito as areas de interesse ,squaido diz que em Niter6i o reassentamento
da populacdo moradora das areas que deveriammsaneg@das ndo o podem ser devido a ndo
existir na cidade mais areas vazias, devendo estestecer na propria area em que esta
populacdo mora, ocorrendo a legalizacdo destasdmsraAlém disso expde que a regularizacdo
fundiaria é tema de suma importancia para a mahdaiqualidade de vida da populagéo, além
de ser em sua opinido possivel, dado o nimero deeisvazios pertencentes a Prefeitura. Com
isso, encerra suas contribuicdes e passa a palav®a. Fabricio Silveira, que chama o proximo
participante, o Sr. Ricardo Garcia, que se aprasa@mo bidlogo, especializado em
desenvolvimento ambiental e atualmente trabalhemaodato do vereador Daniel Marques. Diz
ter acompanhado a conducédo dos trabalhos paraisfioedo PUR de Pendotiba e de todo o
desenvolvimento dos estudos para revisdo do PlareioD Expbe em seguida que no seu
entendimento o Plano Diretor deveria possuir unendg ambiental, com prazos e metas, além
de um quadro resumo de todas as pracas e parquadadi®, para que estes tivessem umia
manutencdo mais ordenada. Ponto seguinte, dizagleedrea da cidade deveria possuir um ponto
de coleta de residuos solidos, para que Niterosgp@mentar o percentual de reciclagem
atualmente em quase 3% (trés por cento), dado gjeedm dia a cidade possui 08 (oito)
cooperativas, sendo 04 (quatro) atuantes efetiveanBropde ainda o que denominou como PSA
ou Proposta de Servico Ambiental, que nada maia derque uma contrapartida em beneficios
tributarios para proprietarios que reconhecidamprgservassem e contribuissem para questées
ambientais da cidade, tais como a realizacdo deudtgra organica, reaproveitamento de agua.
Diz ainda que por mais que seja ponto constantelaoo Diretor, deve se manter a promogao
dos servicos na zona rural da cidade, que poderaresponsavel, além da producdo de
alimentos, pela producdo de agua, ecoturismo, gémdwrganica e consequente geracdo de
empregos. Por fim, menciona projeto montado denadaimede infra ambiental, que servira para
mapear e georeferenciar todos os rios da regidfrde a que os cuidados sejam muito mais
efetivos. Encerra sua participacdo neste momemissgndo a palavra ao Sr. Fabricio Silveira,
gue antes de passar a palavra ao proximo inseriemciona que a ideia de se estabelecer
incentivos a producdao rural dentro de uma zonanarisaria algo a ser conversado, pois dentre
diversas razfes, zona rurais pagam ITR e zonamasbpagam o IPTU. Encerrando sua
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pontuagdo, chama entdo o proximo inscrito, o SmaB® do Quilombo, que inicia suas
consideractes dizendo que é morador da area dea/armais de 20 (vinte) anos, e nunca viu
ninguém mencionar e dar real atencdo a certas gidadss da area, tais como creches,
infraestrutura e projetos sociais de forma gerateffra sua participacao, passando novamente a
palavra ao Sr. Fabricio Silveira, que chama o pnédxinscrito, o Sr. Ari Girota, que comeca sua
participacdo dizendo que, em sua opinido, a prestmtliéncia Publica s6 estaria acontecendo
em decorréncia de reivindicacdo dos moradoresgiaae que tem de estar muito claro no Plano
Diretor o que sera feito em Varzea das Mocas, cantiminuicdo do avanco imobiliario, o
planejamento de saneamento basico, que deve s$erdieiforma correta para que nao haja
mistura de aguas de alta qualidade com baixa @adido que s6 serviria para o aumento do
lucro das concessionarias, haja vista terem a atorigdade de tratar maior quantidade. Encerra
sua participacdo, passando a palavra ao Sr. Gadpiielchama a proxima inscrita, a Sra. Cintia,
gue inicia sua fala expondo que o presente evemlitico, mas deve ser apartidario e que a
populacdo da regido leste deve pensar no Planadobimmo um todo, além de exigir
preocupacdo com a ocupacao pela especulacao ian@b#im areas em tese de interesse social.
Diz também que em sua opinido a divulgacdo daséhedis Publicas € muito fraca e deve ser
reforcada, além de que a populacéo de cada unragléss deve participar de audiéncias fora de
sua regido de moradia. A Sra. Cintia encerra st&ipacdo, passando a palavra ao Sr. Gabriel,
gue inicia a fase de perguntas por escrito lend®lagformulada pela Sra. Maisa Pinto, nos
seguintes termos; “Como a Prefeitura direcionaseafiza o crescimento da favelizagdo em
Varzea das Mocgas?’. Respondendo a pergunta daiténsor Subsecretario Gabriel inicia
mencionando que, conforme anteriormente expostocriado um departamento dentro da
Prefeitura de Niteréi onde existem equipamentogalgcia civil e militar que monitoram tais
areas, sendo mencionado também que as denunciat® guacupacoes ilegais sdo de extrema
importancia para a Prefeitura e podem ser reakkzddaforma andénima. Apos, 0 Subsecretario
Gabriel informa a todos os participantes o telefpag a realizagdo de denuncias, sendo este
153. Encerra entao a resposta, passando paraunfgedp proximo inscrito, o Sr. Fernando, que
a faz da seguinte forma; “Porque foi apresentagordo de emprego s6 em Pendotiba e Nossa
Senhora do Amparo? Ja existe solucéo para viabdizarminal rodoviario? E pavimentacdo das
vias com calcadas?”. Iniciando a resposta ao gaatite, o Sr. Fabricio Silveira comeca dizendo
gue com relacdo aos empregos, foi apresentado dia@scala e como densidade e nimero de
empregos por quildmetro da regido € baixo e existaritas areas de preservacdo, 0s mapas
resultam por demonstrar uma concentracdo em pareas. Ponto seguinte, diz desconhecer
gualquer acao concreta para dar continuidade aon&rrodoviario, mas que tal questionamento
podera ser anotado para posterior inclusdo conaetridido Plano de Mobilidade. Encerrando a
resposta da pergunta do participante, a proximanaeifesta de forma oral, iniciando sua
participacdo dizendo ter iniciado sua moradia rea &fe Varzea das Mocas em 2012 e desde
entdo ndo verificou nenhuma evolucédo na area. Meacproblemas a deficientes fisicos que
possuem dificuldade em andar pelas cal¢cadas, tmelosciclovias ou acessibilidade de qualquer
tipo. Ponto seguinte, fala dos problemas de segarda area, exemplificando com comerciantes
gue estao encerrando suas atividades em decordmgieande namero de assaltos. Encerra sua
participacdo, passando a palavra para a proximeitasa Sra. Elisabete, que inicia sua
participacdo dizendo ser moradora da regido e gediraior atencédo as escolas da regido, que ja
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foram modelos e hoje em dia estdo em condi¢des.raiparticipante encerra sua participacéo e,
neste momento, outro participante inicia fala senmagresentar, mencionando que Varzea das
Mocgas € relegada a segundo plano, entretanto, iposswdos IPTUs mais caros da cidade.
Encerra sua fala, passando a palavra ao Subséxr&abriel, que chama entdo o préximo
inscrito, o Sr. Marco, que inicia sua fala dizemeosido nascido e criado no Fonseca, mas que
reside na regido de Varzea das Mocas a 05 (cinesgsn ApOs dizer ter tomado a decisao de
comprar um terreno na area, diz que a area est@laf@da de forma geral e pergunta se existe
realmente projeto em andamento para a construcdondeemitério na regido. Ponto seguinte
expde sua preocupacdo com 0S projetos em andanmapoyista grande parte dos cargos na
Prefeitura serem comissionados e todas as equepes) grocadas ap6s o término do mandato.
Encerra entdo sua participagdo, passando a padavr8r. Fabricio Silveira, que inicia sua
resposta dizendo que existe projeto para a co@strde um cemitério, mas este ainda ndo estaria
aprovado e que devera dentro do processo admivietiser verificada a legislacdo atinente a
regido de Varzea das Mocgas, que ainda é a do Pldvanistico de 1992. Neste momento, o Sr.
Fabricio Silveira passa a palavra ao Subsecre@Gaioriel, que se posiciona informando que o
processo administrativo do projeto de um cemitamaa ndo teria tramitado na Secretaria de
Meio Ambiente. Encerra sua resposta, passandoaarpgbara a proxima inscrita, a Sra. Erica,
expondo também que em sua opinido a regido de ¥ @ag Mocas estaria abandonada e que
reivindicacdes da populacdo da area ndo se daefgiwvadas, dado ndo ser interesse publico.
Parabeniza a equipe da Secretaria e a todos eanfgePela presenca, dizendo ser importante
estarem em um sabado participando desta audiéfigii@gn Encerra sua participacao, passando a
palavra ao Sr. Fabricio Silveira, que chama a pméxparticipante, a Sra. Laura Franca, que
inicia sua fala perguntando em que ponto do docton&rmulado pela Secretaria estaria
incluido o Plano de Manejo do Parque Tiririca cadas suas restricdes de urbanizagcdo, pois
conforme legislacdo existe restricdo de urbanizagéiotoda a regido Oeste, ndo somente no
periodo definido como Unidade de Conservacdo, arabém em toda zona de amortecimento.
Menciona ainda que deve ser aumentada a fiscatizded atividades como a criagdo de
avestruzes na regiao, bem como outras capazesetie edgides de conservacdo. Diz que as
restricbes a urbanizacdo do Parque da Tiriricardeser observadas e respeitadas. Encerrando
sua participacao, passa entdo a palavra ao SiciéaSilveira, que inicia sua resposta dizendo
gue € exatamente pelas questdes trazidas pel&igmmte que estas areas fazem parte da
macroarea de conservagao e preservacao. Passacaefféd® ao Subsecretario Gabriel, que
responde a um rapido questionamento realizadompgrarticipante a respeito de possivel direito
adquirido de individuos que possuem licenca paeacex suas atividades ou residir em areas de
protecao, dizendo que tais questdes especifices,né resolvidas administrativamente poderao
ser judicializadas, de forma a existir um debatésmpeofundo e especifico para cada questao.
Com relacéo ao macrozoneamento ambiental, diz xjgeealiretriz clara e objetiva a respeito do
Plano de Manejo da Serra da Tiririca, inclusiverdando a zona extrativista da reserva de Itaipu
e Piratininga. Diz que a inclusdo de todos estegogono Plano Diretor auxiliara tanto na
preservacao de tais areas, como também auxilieafodzacdo dos imoveis da regido, visto que
tais medidas afetam na valorizagdo econ6mica anabbidas imoveis. Menciona que Prefeitura
realmente necessita do auxilio da populacdo pamtercaregularidades vistas, bem como do
Judiciario e do Legislativo. Em relagédo a outrastiie trazida anteriormente por outro inscrito, o
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Subsecretario Gabriel diz que sera feito o plansasheamento de Niterdi, que hoje estdo em fase
de processos administrativos junto aos ProcuradBrasseguida, diz que a maior dificuldade da
Prefeitura na realizacdo do plano de saneamentéograulacdo de um Termo de Referéncia,
sendo necessaria a contratacao de pessoal capagitag 0 Plano tratara da universalizacao de
aguas, tratamento de esgoto, drenagem, revisddado pe residuos solidos. Mais uma vez
menciona que quanto ao projeto do cemitério, @saando tramitou pela Secretaria de Meio
Ambiente. Encerra suas respostas, passando agalaroximo inscrito, que inicia dizendo que
foi entregue a Prefeitura estudo a respeito do emaceamento da regido, bem como que
qgualquer projeto que tenha potencial de poluicdozalza de amortecimento, a unidade de
conservacao necessitaria ser consultada. Comalgdgéo, diz que as areas de conservacao do
Parque da Tiririca deveriam ser indicadas como deadsco. Ainda expde que deve ser indicado
dentro de cada zona as areas de expansao imebibariinvasdo dentro das unidades de
conservacao, para que fiqgue como diretriz ao PRaretor. Encerra sua participacdo, passando a
palavra ao Subsecretario Gabriel, que passa enf@aasra ao proximo inscrito, o Sr. Luis
Antonio, morador do baixo Itaipu, que inicia sukafdizendo ter tomado conhecimento de novo
empreendimento na regiao, possuidor de 500 (quiabennidades habitacionais do Programa
Minha Casa Minha Vida e pergunta o andamento dpsteesso. Em resposta a este
guestionamento, 0 subsecretario Gabriel diz ndsyposio momento as informacdes, mas
buscara atender ao questionamento. Em seguida passkavra ao Sr. Fabricio Silveira, que
chama o préximo inscrito, o Vereador Paulo Eduarie inicia sua participacdo saldando a
todos os presentes e expondo que ndo estdo pressntereadores eleitos para serem auxiliares
do Governo no Compur. Em seguida, expde que eno@ingio a populacdo deve ser ativa ao
acompanhar os trabalhos daqueles eleitos, pargpoggam cobrar e ndo deixar que tomem
decis®es unilaterais sem atender aos interesgespdéacao. Diz que nestas audiéncias se discute
politica, haja vista discutir-se problemas da padis da cidade. Menciona ainda que os Srs.
Rodrigo Neves e Picciani levaram a faléncia da OMénciona ainda que no inicio da cidade de
Niter6i, empresarios do ramo imobiliarios foram aficiadores de campanha e com isso
conseguiram dar as diretrizes e influéncia a résple uso do solo da cidade. Ponto seguinte, diz
gue o Plano Diretor de 1992 deveria ter sido revesh 2002, sendo a presente revisdo atrasada
em 14 (quatorze) anos. Menciona que o documen#d fia Plano Diretor de 1992 pode ser
consultado no website da Secretaria de Urbanisexpée que era um plano avancado para a
época em que foi firmado, tendo sido dividido em(€lBco) regides, as quais teriam cada uma
um Plano Urbanistico Regional ou PUR. Em sua opjnidiz que o0s primeiros Planos
Urbanisticos a serem postos em pratica seriam egjdek regides da cidade onde haveria maior
interesse econdbmico em um primeiro momento e qua g®pulacdo ndo reivindicar seus
interesses, 0s governantes fardo o que for maeo@nte aos objetivos de quem se pretende
beneficiar. Em seguida, diz que com relacéo a ao@iéublica ocorrida na regido norte, em que
nao compareceu quase ninguém, esta deve ser dealipaamente, de forma a que maior parte
da populacao possa participar. Também entendeaep@sdde concluido o trabalho de revisdo do
Plano Diretor, previamente ao encaminhamento dourdento final para a Camara dos
Vereadores, este deve passar por uma nova rodadadi@ncias publicas, de forma que a
populacdo possa dar suas opinides a respeito dongmto antes da votacdo pelos politicos. O
Vereador Paulo encerra sua participacdo, passapadtaara ao Subsecretario Gabriel, que diz
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que atualmente o website da Secretaria de Meio émdiesta em pleno funcionamento, sendo
possivel a consulta por qualquer cidaddo as infpdesm contidas no referido website. Em
seguida, o Sr. Fabricio Silveira agradece a preséectodos 0s presentes e 0s convida para a
proxima audiéncia publica, a ser realizada na praxsegunda-feira, no CDL, as 18:00. E
mencionado em seguida que a Preserve faz parteodp@ e que ainda serdo realizadas
reunides para que se trate de problemas da reagéagecendo a presenca de todos, dando por
encerrada a Quarta Audiéncia Publica da fase detrRes do processo de revisdo do Plano
Diretor de Niterdi. A audiéncia teve seu términol2s40. Eu, Kivan Aguiar de Moraes Neto,
lavrei a presente ata.
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A 52 Audiéncia Publica da fase de diretrizes agismlo Processo de Revisao do Plano Diretor
de Niterdi foi realizada no Auditorio da CDL, quedf localizado na Rua Andrade Neves, n°® 31,
Centro, no dia 29 de agosto de 2016, tendo in&ib3400. A mesa foi composta pela Secretaria
de Urbanismo Verena Andreatta, o Subsecretario dbarlismo Renato Barandier, a
Subsecretaria de Meio Ambiente Amanda Jeveaux @eatoD de Urbanismo Fabricio Silveira.
Ao iniciar a audiéncia, com a fala o Subsecret&emato agradece a presenca de todos os
integrantes da mesa, e todos os cidaddos presémtesa.sua fala explicando que a presente
reunido servira para a apresentacao das direttz®ano Diretor e que ainda se esta na etapa de
construcdo do objeto do Projeto de Lei, sendo &$& audiéncia da etapa de diretrizes, tendo
sido trés etapas, iniciando-se o processo em QutldR015. Explica ainda que apés sua fala, a
Secretaria Verena ir4 fazer uma breve introducéo adsuntos e entdo o Sr. Fabricio, com a
palavra iniciara uma apresentacdo mais detalhad&ratbalho ja realizado até o momento.
Continuando sua explanacéo, diz que enquanto &-&hricio Silveira estiver realizando sua
apresentacao, fichas para possiveis interessadosnmalacéo de perguntas por via escrita e oral
poderdo se utilizar desta oportunidade. Encerrtadesma sua fala inicial, passando a palavra
para a Secretaria Verena Andreatta, que iniciafalzaagradecendo a presenca de todos e
dizendo que a revisao do Plano Diretor € um trabglie ja vem sendo realizado a mais de um
ano e meio e servira para atualizar o documentginati de 1992, que teve somente uma
adequacédo ao Estatuto da Cidade em 2004. Diz emdsggara aqueles que se interessarem em
realizar questionamentos procurarem uma das técmiaaSecretaria de Urbanismo, além de
informar o website da Secretaria para consultaudésquer informacdes relativas aos trabalhos
gque vem sendo realizados, podendo ser deixadasst8age e opinides para que O
desenvolvimento de Niteroi seja mais equanime atisga a funcdo social da cidade. Nesse
momento, passa a fala ao Sr. Fabricio Silveira, igi@a dizendo que serd apresentado um
resumo das diretrizes propostas para a revisadaho Piretor e expde que o Plano Diretor é o
principal instrumento de politica urbana dos Mysiws brasileiros, para que possam ser entao
elaborados outros planos, tais como as Leis dedostolo, os Planos Urbanisticos Regionais. O
processo participativo foi iniciado em 2015 cond@gndsticos, tendo prosseguido em marco de
2016 com a etapa de cenérios e diz que a fasesaréatle leitura de diretrizes. Passo seguinte,
iniciando a apresentagao diz que atualmente o Npiaide Niteréi conta com 134 quilémetros
guadrados e aproximadamente 500 mil habitantegda&le foi dividida no Plano Diretor de 1992
em cinco regides, sendo elas Norte, Praias da Bafaotiba, Leste e Regido Oceéanica, que se
subdividem em 52 (cinquenta e dois) bairros. Mostneseguida a evolugcao urbana da cidade dos
ultimos 40 (quarenta) anos, iniciando em 1976,pwc& da construcdo da ponte, quando a cidade
se limitava ao Centro, Icarai, Praias da Baia, B&mcisco, na regido norte ja havia se
desenvolvido areas como Morro da Alameda, Barretpequenas manchas, ainda rurais, em
Piratininga, Itacoatiara. Nessa época as pessoesvam proximas aos sistemas de transporte
coletivo da época, que seriam as Barcas e os Bandas demais regides da cidade acontecia a
época uma ocupacao dispersa, basicamente com d@asesraneio desconectadas da malha
urbana da cidade. 20 anos depois, em 1993, quandedizado o primeiro Plano Diretor, a
cidade se expandiu para o seu interior, ocorrermocpnta da popularizagcdo do automovel e
construcao da Ponte, facilitando, desta forma, agipessoas morassem mais distantes de seus
trabalhos, sendo possivel a visualizagdo de unaiespento urbano na cidade, diminuindo assim
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as areas verdes, que em 1976 era de 85% (oiteimacepor cento), até que chegamos a situagao
atual, com o percentual de 55% (cinquenta e cinmo gento), o que se traduz em uma
porcentagem ainda bastante expressiva, mas quecdag&r como premissa sua preservacao.
Ponto seguinte, comparando a populacdo com a médtama, podemos ver que este ndo foi o
principal motivo, dado que nestes 40 (quarenta)s amopopulacdo cresceu somente 50%
(cinquenta por cento), enquanto a malha urbaneze@s0% (trezentos e dez por cento). O que
ocorreu na realidade foi uma mudanca no padrédocdpagao do solo, basicamente com a
expansao em baixa densidade e habitacées unifeasijlidrazendo maior dependéncia do
automovel em decorréncia da maior distancia de tsabalhos. Nesse periodo a populacéo sai de
324.000 (trezentos e vinte e quatro mil) habitapes quase 500.000 e inversamente pode-se
ver a quantidade de habitantes por quildmetro @aadurbanizado que decresce com o tempo,
passando de 17.000 (dezessete mil) habitantesyillémegtro quadrado, que € uma densidade
média, para uma densidade baixa de 8.000 (oitohab)tantes por quildmetro quadrado. Desta
forma, percebemos nos bairros mais tradicionaiom@ensidade demografica, como Icarai e
Ing&, nos bairros da regiao Norte uma densidadeéaneéals demais areas da cidade, denominadas
areas de expansao com uma densidade baixa, te@datm uma densidade média para baixa,
tendo perdido muito sua funcéo residencial com ssgrados anos. Completando esta analise,
passa entdo para a distribuicdo de empregos piEdesitambém com uma concentragcdo alta de
empregos no Centro e Icarai, com algumas manclsperdas em S&o Francisco, Largo da
Batalha; na regido oceanica concentrando-se eatirfiiga. Quanto as areas de interesse social,
observa-se um padrédo de ocupacdo das bordas dip tgeidicional nas areas de relevo
acidentado. A partir destas andlises e de tod@moepso participativo nas etapas anteriores, foi
elaborado o relatério de diretrizes para que faseutida entdo nesta etapa de audiéncias. A
analise de diretrizes se inicia pelo que se poderdmar de macrozoneamento, separando entédo
a cidade em areas com caracteristicas comuns, staglas macrozonas e macroareas, que Sao
areas que orientam um objetivo especifico, o dedeinvento urbano, ou seja, areas que teriam
diretrizes comuns. Para iniciar o macrozoneameftmm identificadas duas macrozonas
principais, sendo elas a estruturacédo e qualifecaggambiente urbano, que seria basicamente a
malha urbana consolidada e macrozona de protecéuitalizacdo do ambiente natural, areas
predominantemente verdes e naturais. Além destas ¢hi proposta a macrozona do ambiente
costeiro e marinho, que dara diretrizes para adalaidade e o seu espelho d’agua. Estas trés
macrozonas sao entdo divididas em macroareas, selado a macroarea de integracdo
metropolitana, constituindo-se pela area do camadicional, englobando também os campos da
uff, que oferece uma gama bastante completa dec¢cssyva macroarea de area urbana
consolidada, que sédo os bairros de urbanizacawitradl da regido norte e praias da baia; a
macroarea da promocao, protecao e recuperacao raaipigue sdo aquelas regides de terreno
mais acidentado que a populacdo de mais baixa wngs e que precisa de diretrizes proprias,
sendo elas ambientalmente frageis; a macroareauaéicpcdo urbana, que sdo as areas de
expansao mais recente dos ultimos 40 (quarenta. &atindo para a macrozona ambiental,
teremos duas macroareas, sendo elas a de contarudioa, recuperacdo ambiental e uso
sustentavel, sendo elas as zonas de amortecinanbmrdas das unidades de conservacédo, que
necessitam de um olhar diferenciado; e por fim,agrotrea de preservacao dos ecossistemas
naturais, que sdo as areas verdes que necessitprasgevacdo. Na macrozona marinha foram
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identificadas duas, que se subdivide em macrodagimina de uso intensivo e macroarea marinha
de uso sustentavel, que compreende a resex e datmmanal. Dito isto, passa entédo a falar a
respeito das diretrizes de cada uma das areasndapelas diretrizes gerais para toda a cidade,
guais sejam, direito a cidade sustentavel, justtilliicio dos beneficios e 6nus no processo de
urbanizacgdo, retorno para a coletividade na valoéia de imoveis decorrentes dos investimentos
publicos, distribuicdo de uso e ocupacdo do solfodea equilibrada, protecéo, preservacdo e
recuperacdo do meio ambiente natural, utilizac&mmal dos recursos naturais, regularizacao
fundiaria e urbanizacdo dos assentamentos pre@&nmentivo a protecdo das areas de interesse
social, prioridade para o transporte coletivo e @sochdo motorizados, simplificacdo da
legislacdo urbanistica e gestdo democratica poo mei participacdo popular. Partindo nesse
momento para as diretrizes especificas de cadadasmanacrozonas, iniciando pela macrozona
de estruturacdo de qualificacdo do ambiente urb&mmos a promocdo do ordenamento
territorial, contencdo do processo de espraiameritano e da expansao fragmentada, estimulo
ao uso misto, como forma de reduzir a necessidadislocamentos motorizados, adequacao do
direito de construir a funcdo social da propriedaagequada distribuicdo da populacdo as
atividades socio-econdémicas, direcionamento do sadeento para espagos consolidados com
capacidade de suporte de infraestrutura, reduc&osdaacdes de vulnerabilidade urbana,
implantacdo de corredores ecoldgicos. Quanto a amawca de protecdo e recuperacdo do
ambiente natural, que tem como diretrizes a coagéor e preservacao dos servicos ambientais
prestados pelos sistemas ambientais existentesolatacdo dos planos de manejo das unidades
de conservacao, protecdo ambiental do municipiteogdo da expansao urbana sobre as areas
de interesse ambiental, respeito a legislacdoemtiera mata atlantica. Por fim, a macrozona do
ambiente costeiro e maritimo para garantia do lieesso publico na orla maritima,
implementacdo de acbes visando o desenvolvimerooetco no setor da industria naval e
pesqueiro, inclusive as atividades das comunidaddgionais, promo¢do do desenvolvimento
de atividades de lazer, esporte e turismo, ordeni@nterritorial da orla do municipio e seus
espelhos d’dgua, promovendo o desenvolvimento ecimode sustentavel, incorporando as
contribuicbes participativas obtidas no projetoaprjue foi descontinuado, mas que gerou
diretrizes que deverao ser incorporadas pelo PRinetor. Passando para as diretrizes das
macroareas, iniciando pela de integracdo metr@paljt entendida como éarea de grande
infraestrutura, acesso a transportes e que gem@saaguintes diretrizes, quais sejam, a oferta de
uso misto nos empreendimentos, a qualificacdo deaofle diferentes sistemas de transporte
coletivo, valorizacdo da paisagem do ambiente wrbfmtalecimento da base econdémica local,
fomento de atividades de inovacdo, combinando conpotencial das universidades,
requalificacdo dos espacos publicos, visando aoariallda qualidade de vida, recuperagédo e
preservacdo do patrimbnio cultural. Passando pamsaeroarea de urbanizacdo consolidada,
temos como diretrizes o controle do adensamentat@agado viaria, manutencdo das areas
verdes, preservacdo dos ambientes construidogikzegdo e conservacdo de imoéveis de valor
cultural, incentivo a fruicdo publica, fachada ateruso misto, que sao fatores de qualificacdo do
espaco urbano, estimulo a permanéncia e expanséonurcio lojista tradicional dos bairros e
as atividades que mantém relacdo com a memoriaraultla na macroarea de promocao da
equidade e recuperacdo ambiental, temos como ize®ta promocdo da urbanizacdo e
regularizacdo fundiaria dos assentamentos urbarexsifos, promoc¢do para a construcdo de
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empreendimentos de interesse social, implantacaesplacos abertos para o uso coletivo com
parques, pracas, areas de lazer, incentivo a ¢dasab das centralidades existentes de comércio
e servicos, qualificacdo dos sistemas de mobilidaldana, recuperacdo das areas de preservacao
com matas ciliares degradadas, a¢fes de redug&venpao dos problemas existentes nas areas
de risco geoldgico e geotécnico. Para a macrod@egudlificacdo urbana, teremos as seguintes
diretrizes, quais sejam, controle dos processoad@gasamento, incentivar a consolidacdo das
centralidades de comércio e servico, melhoria dagi¢cdes urbanisticas, com a oferta adequada
de servicos e equipamentos de infraestrutura uyrbeadarizacédo da paisagem do ambiente
urbano e valorizacdo da ambiéncia cultural, dirdgofruicdo da paisagem natural, manejo das
aguas pluviais urbanas para garantir a permeathdidtp solo, minimizando as ocorréncias e
problemas criticos de inundacdes, protecdo das a@tearisco, nascentes e margens de rio,
preservando areas onde ndo existe atendimentdrdestiutura e transporte coletivo. Passando
agora para a macrozona ambiental, primeiro expéspeito da macroarea de contengcao urbana e
recuperacdo ambiental e usos sustentaveis, quassdordas das unidades de conservacao, das
areas de amortecimento, teremos como diretrizegyoirge; contencdo de urbanizacéo, criacdo
de areas de especial interesse agroecologico, reag8e e recuperacdo dos fragmentos
florestais, compatibilizagéo dos usos com as camthntes geotécnicas e geologicas, garantia da
trafegabilidade das estradas, conservando a pellidadb, com pavimentacdo adequada,
incentivo a criacdo de reservas particulares donp@atio natural; e finalmente a macroarea de
preservacdo dos ecossistemas naturais, que temdiogtrizes a criacdo de espacos territoriais
especialmente protegidos, protecdo dos manandassespécies vegetais e animais, promogao
do ecoturismo e recuperacado dos sistemas lacunarksndo agora para a macrozona marinha e
costeira, temos a macroarea marinha de uso intengive tera como diretrizes o seguinte;
valorizacdo da habitacdo nautica da cidade, ac@snedlhoria na qualidade das aguas,
consolidacdo e capacitacdo das colonias de pessadogcuperacdo e preservagdo dos
ecossistemas costeiros, implantacdo de cicloviasont@ do municipio e promocdo da
acessibilidade universal nas praias; e a segundeoaraa marinha de uso sustentavel, que tem
como diretrizes 0 incentivo a polos gastrondmicasa fator de desenvolvimento econémico e
atracdo do turismo, consolidacéo e capacitacaccalasias de pescadores, requalificacdo dos
qguiosquer da orla, implantacao de infraestrutura pa servicos de salva-vidas, atendimento ao
turismo e banheiros publicos, acessibilidade usalempara acesso as praias da regido,
consolidacdo do plano de manejo das unidades deel@gao, principalmente da praia do
sossego, priorizacdo da preservacao, recuperagdanatencdo das condi¢cdes ambientais do
cordao arenoso litoraneo, coordenacao das ativsdegfeortivas, adocéo de diretrizes do plano de
manejo relativas as zonas marinhas de protecagrahtda enseada do bananal. Continuando sua
explanacéo, diz que sobreposto a esse sistemaatezds por zona, ainda foi criado o sistema
de estruturacdo territorial, onde sera visto podeose estrutura as formacdes estratégicas
propostas ao Plano Diretor, que sao os seguirgds; de centralidades, tendo subcentralidades
urbanas bem evidentes, tais como Icarai, Santa, Rasgo da Batalha, Regido Oceénica e
Piratininga, e uma série de centros de bairro qussyem diretrizes especificas para que se
incentive sua consolidacdo. Além disso, temos xsseile estruturacdo da qualificacdo urbana,
gue sao 0s eixos estratégicos do transporte cojajive € para onde o adensamento da cidade
tem de ser atraido e, por fim, a rede territorrabigntal, que incorpora as areas de protecao
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ambiental, os corpos hidricos e as areas verde®m parques, pracas e pequenas areas verdes
inseridas no tecido urbano, formando uma malha ssymwdo também diretrizes especificas.
Encerra entdo sua apresentacdo, passando a pataBabsecretario Renato, que agradece a
participacdo do Sr. Fabricio, e chama a primeindiggante para fazer uso da palavra, a Sra.
Cintia, que inicia sua fala dizendo perceber agirggs de muitos novos participantes, que nao
estiveram presentes a outras audiéncias e em segiiad pedido formulado anteriormente, para
gue seja convocada novamente a Audiéncia da regide, dado que em seu entendimento nao
houve suficiente divulgacdo daquela audiéncia epulpcao ndo péde comparecer, além de se
tratar de tema de extrema relevancia para a citidéambém que a populag¢édo pode nédo saber a
gue sera submetida quando o Plano Diretor se tpmugeto de lei e por este motivo pede aos
presentes que junto as associacdes de moradorepiaisspertencam que reiterem tal pedido
junto a Prefeitura para que ela refaca a audiéhieegido norte. Ndo se pode dar por visto a
audiéncia quando ninguém compareceu. Embora em g0aAdo todo o processo se iniciou e ja
se falava na importancia de uma divulgacdo am@ajrda linguagem voltada para leigos, diz
ndo verificar isso atualmente. Primeiramente dizaa@stranho sé estar presente o Vereador
Paulo Eduardo, tendo em vista que o Compur temuanec@mposi¢cao quatro vereadores, que nao
estdo presentes, 0 que entende extremamente imgortam seu primeiro questionamento,
relacionado a contencao da urbanizacdo, gostaeatdader, pois nas areas ja ocupadas, em que
se possa dar regularizacao fundiaria aos que iderasem tais areas. Outro ponto que entende
fundamental € que existam audiéncias apos a elz@imi@do projeto de lei e que isso ndo seja
encaminhado a camara previamente ao acompanhamelatqopulacdo e se possa saber os
detalhes. Diz que no processo da elaboracdo do ddJRendotiba nenhuma das emendas ao
documento que seguiu para a camara foi observadende que deve haver presséo popular para
gue suas propostas sejam colocadas em praticao Begtinte suscita a redivisdo das regides
integrantes da cidade, mencionando parte da regide que deve entrar para o Sapé, da mesma
maneira que no parque da colina, existe area queeda regido oceanica e hoje em dia existe
ocupacao que nao havia em 1992, citando aindasoc&sns, como o Muriqui, que faz parte de
Pendotiba, mas consta como regido leste, terminpondalizer que existem discrepancias que
devem ser corrigidas. Lembra que na audiéncia delddba perguntou o que a Secretaria
entende por gestdo democratica por meio da pati@&m popular e ndo se recorda da resposta.
Outro ponto suscitado foi a respeito das cicloviasorla do municipio, e cita a transoceanica,
gue ndo é contemplada por ciclovias em toda a stensfo, dando a entender que outros
projetos da prefeitura também ndo contemplariampiementacdo de novas ciclovias. Pergunta
seguinte, questiona 0 que se considera para \&rifice a centralidade da regido do Centro € a
maior de Niteréi. Encerra entdo sua participacassgndo a palavra ao Subsecretario Renato,
gue chama o préximo inscrito, o Sr. Geraldo Peréimior, que inicia sua fala dizendo ser
morador do Fonseca, especificamente na Vila Ipaamgexpde que em seu entendimento o
Estado os estd abandonando, mencionando a craieokaral presidio Ferreira Neto, que esta
sendo ocupado pelos policiais. Menciona que reoesrite foi cedido a Fundacao Leéo Treze,
gue esta sendo cuidada para nao retornar ao selo estterior. Ponto seguinte, pergunta o que é
possivel sinalizar nesse sentido para o Estadmigéta menciona o horto botanico, que segundo
ele, € um grande espaco, dentro do horto reativade poderia ser realizado um espaco cultural
em uma regido carente e ndo possui uma area de Ermerra sua participagdo, passando a
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palavra ao Subsecretario Renato, que chama emif@xiono inscrito, o Sr. Ricardo Garcia, que
inicia sua participacéo dizendo ser bidlogo e fleyano mandato do vereador Daniel Marques,
expondo em seguida que sua causa seria uma carsie”,vdevendo para ele ser primordial a
preservacdo das areas verdes do Municipio. Menuitmna audiéncia anterior, disse que ambos
Renato e Verena ndo se encontravam presentessa, fdesia, ressalta novamente que em seu
entendimento seria importante dar um enfoque euéaka de Varzea das Mocas, pois além de ser
area capaz de producéo de alimentos, também poaleeah atividades como producéo de agua,
manutencdo da biodiversidade e como éareas de lsgrdo dentro desta implementado o
ecoturismo, a agroecologia, a producao organicansegjuente geracao de empregos. Entdo a
preocupacdo do mandato € a geracdo de empreguésatta turismo ambiental e ecoldgico.
Outro ponto suscitado foi se haveria a possibikddd haver a prestacao de servico ambiental,
gue seria uma recompensa aos proprietarios ou idosssi de imdveis reconhecidamente
preservados ambientalmente, como no caso de pdages em Muriqui e regido leste que por
exemplo, preservem nascentes, implementem em se@sds agricultura organica ou ainda
preservem remanescentes da mata atlantica. Entgreda PSA deveria estar dentro do Plano
Diretor. Ponto seguinte € que deveriam ser demascasl pracas e parques da cidade, de modo a
implementar novas em areas carentes da cidadeo Pomto com relacédo a rede hidrica, € que
haveria geracdo de agua no municipio, mas quedeskria mantida por meio de atividades
como o reflorestamento, sob o perigo de diminuilat&isumir e ja foi realizado estudo de que
existem muitas nascentes e corregos e tal progrta gidvel. Encerra sua participacdo nesse
momento e passa a palavra ao Subsecretario Renatpassa entdo a palavra ao Vereador Paulo
Eduardo, que inicia sua fala dizendo que estasaadidis tem por objetivo discutir aquilo que
servira de base para o novo Plano Diretor da Cigadequanto o novo Plano Diretor ndo for
elaborado pelos técnicos, existe um vigente queyodvado em 1992 e que deveria ter sido
revisto em 2002, mas por uma opc¢ao do governomgsside revé-lo, foram apresentados dois
plano urbanisticos regionais, que eram de inteidssd®airros da orla da baia e do governo como
mercado de consolidagéo dos parametros urbanistecoslade em troca de contrapartidas que o
mercado ndo viu. O Plano Diretor definiu cincoideg, sendo elas bairros da orla da baia,
regido oceanica, norte, quem em 2005 ganhou seweipoi plano urbanistico, restando duas
regides que precisam de analise especial por tpdpuacao, pois sdo as regides que preservam
a maior quantidade de area verde. O que resta@agép a estas areas € definir de que forma se
irA proteger tais areas, quais seja, Pendotiba,regentemente recebeu um plano urbanistico
regional e a regido Leste, que estd fazendo diBesigsara ter seu proprio plano urbanistico,
Congratula em seguida Joao Sampaio, dizendo teufado um Plano Diretor a frente de sua
época, além de ter participado da criacdo do Hetatas Cidades do Brasil, que possuia
instrumentos novos que deveriam ser incorporadegjuRta em seguida qual o sentido de ser
seguido um cronograma de maneira burocrética, queridte baixissima participagcéo popular e
gue desconsidere as solucbes que precisam sertraaamnpara, por exemplo, a comunidade do
Morro do Arroz, da Favela do Sabdo e outras, sdlsgensadas a acumulacdo de riqueza
daqueles que olham o espaco da cidade como umioe@itica que quando o atual Prefeito
gasta sua verba de propaganda, quase nada reatgymase realize uma divulgacdo decente,
informando a populacdo que mora nesta regido engoepode se deslocar para um audiéncia
publica em Véarzea das Mocas, para que se discat@wimento de sua cidade. Segundo seu
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entendimento, se o objetivo é realmente queremagpdmento do Estatuto da Cidade, ha de se
considerar a real participacao popular que vemrendp nas audiéncias publicas. Diz ainda que
aqueles estudados devem utilizar seu conhecimamnéopgnsar a melhor cidade para a populacéo
e ninguém necessita de conhecimento técnico paeelgpossuir uma cidade saudavel, pois
aqueles que estao realizando este trabalho déioenas realidade estdo neste papel para servir e
nao para servir ao mercado. Ponto seguinte, fataagpresente audiéncia nada mais € do que
manifestacao politica, onde se discutem os destlaosidade e, no seu entendimento, tem o
dever de dizer que ndo se deve considerar find@eoepso de audiéncias, ao menos desta fase
com o objetivo de elaboracdo do Plano Diretor, gols o ponto de vista técnico pode-se dizer
gue esta findo, entretanto, sob o ponto de vispallpo ndo se pode dizer o mesmo. Por fim, o
gue justifica dizer que nenhum projeto de lei sabneovo Plano Diretor seja encaminhado a
camara antes de andlise prévia pela populacéo & lqugevidade deste futuro projeto de lei vai
além do governo atual e do futuro governo, poisue se discute € o futuro da cidade. Para
concluir, a sugestéo do Vereador € que tdo o prdetei seja formulado, este seja submetido ao
Compur, pois é neste 6rgdo que se encontrara wegiadb especial para analisar o documento e
apos isso, deve se iniciar um processo de audgpdialicas, de forma que se mostre o projeto
de lei a sociedade antes de seu encaminhamentaaac&Encerra sua participacdo, passando a
palavra ao Sr. Lucas, que agradece a contribuigdvateador Paulo Eduardo e diz que foi
importante sua fala para contextualizar as dispptdgicas, onde é necesséaria a obtencdo de
outros espacos de discussédo publica do Plano Dicetjue ndo € ponto recente a ser suscitado.
Menciona que mesmo que a populacdo da regido nestevesse desinteressada no
comparecimento da audiéncia publica, caberia a@rppdblico despertar o interesse desta ou
ouvi-las para entender o motivo do desinteresseaida que no seu entendimento a Prefeitura
acha que a participacéo popular ndo podera trargrilsuicbes pertinentes, falando que embasa
tal argumento em projetos prévios implementados pekfeitura, tais como o PUR. Ponto
seguinte menciona a audiéncia publica de Penddébanta questionamento formulado pela Sra.
Cintia a respeito de um dos principios da gest@oodeatica, questionando de que serviria belos
principios quando néo sao efetivados na letraid&mende ainda que a participacdo do ambito
executivo ndo deve parar neste momento, para qdes@ga o projeto de lei do Plano Diretor,
subsistindo ainda outras audiéncias para contioudgadiscussédo. Faz ainda um apelo para que
se realize novamente audiéncia publica da regiate.nBonto seguinte, diz que no PUR de
Pendotiba se falava que estava em risco a lei d®, Be em tese permitiria a construcao de
novos empreendimentos de até 07 (sete) paviments, sendo esta a interpretacdo do
participante e com isso, suscita a regido Leste,ajuda ndo possui PUR e, por conseguinte,
estaria ameacada pela lei do PAR, permitindo destaa que naquela area se construam novos
empreendimentos de elevado nimero de pavimentosstiQua dessa forma se esta lei sera
revogada no Plano Diretor que resultara dos trabadttualmente em andamento. Encerra sua
participacdo, passando a palavra ao Subsecret@&nat® que inicia a fase de respostas aos
questionamentos realizados pelo Sr. Lucas, dizéndalmente que os principios trazidos pelo
Plano Diretor de Niter6i sdo os mesmo de Sdo RaMera Cruz, pois todos estdo contidos na
Lei Federal denominada Estatuto da Cidade, quieiegae rege em nivel federal o planejamento
urbano, tendo, assim como qualquer outro Municiitgrnalizado os mesmos. Diz que com
relacdo a regido Leste, sequer havia licenciandmempreendimentos categorizados pela lei do
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PAR. Ponto seguinte, diz que nao vé a participppgular da mesma forma que o participante,
mencionando que a presenca de cada um dos partespaas audiéncias € sempre importante e
valiosa, independente de quantidade de pessods, sescitado ainda que ja houveram casos de
audiéncias superlotadas onde o debate ndo prosperawasidées em que se encontrava nimero
pequeno de participantes, mas com qualidade detedelparme, ndo sendo possivel medir a
contribuicdo publica por simples contagem do nunuergresentes a cada uma das audiéncias.
Passando aos questionamentos formulados pela Bt&a, @o que diz respeito ao motivo pelo
gual a regido do Centro é considerada a maioralaf#tde da cidade, diz que 40% (quarenta por
cento) dos empreendimentos comerciais estdo nordzes.000 (cinquenta mil) matriculas
universitarias estdo no Centro, tendo integrac#io @aapital do Estado e o leste metropolitano
por meio de barcas e da ponte e que diariamerdestecam para o Centro 300.000 (trezentas
mil) pessoas. Com relacdo a transoceanica, dissengcontexto da pergunta da participante,
este projeto ndo se encaixaria, tendo em vista ssteeferindo a diretriz de implementacéo de
ciclovias na orla e que tal tema foi amplamenteuido previamente nas outras etapas.
Menciona ainda alguns trechos que necessitariacnialgfio de uma alternativa viavel. Passando
as reflexdes formuladas pelo Sr. Geraldo, diz giaoo Diretor deve encarar sim 0 caso das
edificagOes subutilizadas, principalmente aquetaBatler Publico e deve ser pensado em termos
estratégicos nao s6 quais instrumentos devem sauliados para que se possa dar efetividade
aos necessarias atividades de manutencdo de tlsagiks, mas de que forma devem ser
aplicados. Seguindo com as respostas, passa pagsdormuladas pelo Sr. Ricardo Garcia,
mencionando que todos os pontos por ele levantadas anotados e serdo levados em conta.
Encerra nesse ponto sua participacéo, passandavagopara a Subsecretaria de Meio Ambiente,
a Sra. Amanda Jeveaux, que inicia sua fala dizéedgercebido em diversos pontos da
audiéncia preocupagao com a preservacao das &edss\vconstantes de Pendotiba e Regido
Leste, mencionando que tais areas vém passanddiysos estudos e recentemente serdo
implementadas novas formas de gestéo das areastpsevinham sendo abandonadas, tais como
Praia do Sossego, Boa viagem, e outras vem ganlaati#ovez mais um carater de manejo.
Também foi falado a respeito da identificacdo deceates, de olhos d’agua e por enquanto os
projetos para preservacao de tais areas aindarsfles projeto de lei, e nas proOximas semanas
sera possivel materializar através de um projetSeataietaria a identificacdo com o cercamento,
placas, plantio de mata ciliar em algumas dessas asendo este trabalho piloto que se pretende
incluir no Plano Diretor por saber sua importanManciona ainda que algumas dessas nascentes
foram classificadas junto ao INEA e ndo demonstngpatencial de qualidade, dizendo entender
gue serdo encontradas novas nascentes. QuantmaaD@eri Ribeiro, esta foi incorporada quase
em sua totalidade pelo parque estadual da Serfaridaa em 2012 e a ideia é cada vez mais
identificar areas capazes de se ter uma gestdoafaiga, sabendo-se que naquela area existe
uma biodiversidade enorme, existindo ciéncia aeigsgle ocupacoes ilegais. Encerra entdo sua
participacdo, passando a palavra ao Sr. Fabritreifi, que inicia suas respostas pela pergunta
formulada pela inscrita Cintia, dizendo que a mamna de contencdo urbana do processo de
espraiamento urbano, ou seja, de aumento da mdiamaj de novos loteamentos, e nao de
retirada de areas de especial interesse socialcd$us de ocupacdes ilegais, devera ser estudado
caso a caso. Complementando a resposta do Faboc®ubsecretario Renato diz que a
macroarea de contencdo € do crescimento urbange n&p quer dizer que ele esteja irregular. O
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objetivo é preservar as areas verdes do crescimehtmo, seja ele qual for. Passa a palavra
nesse momento para a Secretaria de Urbanismo, Sema Andreatta, que inicia dizendo que
como ja mencionado anteriormente, a presenca des tech cada uma das audiéncias € muito
importante, sendo muito valorizado o debate gealifo, conforme mencionado pela Cintia. Em
relacéo a colocacdo da participante Cintia sobva moidiéncia publica na regido Norte, ird ser
avaliado. E importante que todas as areas estejhsartas por audiéncias publicas, aproveitando
para agradecer ao Sr. Geraldo, que fez uma coloaagéto interessante de que presidios e
outras edificacdes publicas do Governo do Estadsagmo ser requalificadas, sendo dados novos
usos a estas edificacdes, inclusive tendo surgidarea das audiéncias da etapa de diagnosticos
da regido Norte a ideia de construir uma faculdeeste antigo presidio, ressaltando que é uma
proposta bem interessante, sujeita a analise pelteséo no Plano Diretor. Diz que o Sr. Ricardo
Garcia deixou importante contribuicdo, como a deagio de areas para a producdo de
alimentos e que estas areas rurais possam tamb@imeselazer e ao turismo e agroecologia,
sendo estes usos que geram empregos. Quanto acpreste servico ambiental seria melhor
definir como esta proposta seria incluida dentroude Plano Diretor. Menciona ainda a
importancia de se reflorestar topos de morros, carbjetivo de aumentar a produgédo de agua,
preservando as nascentes. Com relacdo ao discemtiado pelo Vereador Paulo Eduardo
Gomes, diz que aqui estamos definindo politicadigagpara Niteroi e € muito importante sim
propor e exigir solucbes para as favelas, que @ temito caro para todos no sentido da
importancia deles e isso tera de ser avancadogb@madas diretrizes bonitas e bem planejadas
dentro do Plano Diretor, sendo necessario o avaogo relacdo a regularizacdo fundiaria das
favelas. Encerra sua fala, agradecendo a presendadds, dando por encerrada a Quinta
Audiéncia Publica da fase de Diretrizes do procegsoevisdo do Plano Diretor de Niteroi. A
audiéncia teve seu término as 20:50. Eu, Kivan &gdé Moraes Neto, lavrei a presente ata.
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Revisdo do Plano Diretor de Niteréi
O que é o Plano?

O Plano Diretor é o
instrumento basico da politica
de desenvolvimento urbano do
Municipio.

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Processo participativo

2015 | 2016

Outubro Marco / Abril Agosto
Leituradacidade Cenarios Diretrizes

12 quinzena 12 quinzena Mar¢o 12 quinzena
Publicacao do Diagnéstico Publicacao dos cenarios Publicacao das diretrizes

22 quinzena 22 quinzena 22 quinzena
Audiéncias Publicas Audiéncias Publicas Audiéncias Publicas

19/10_Regido Norte 29/03_Regiao Norte 17/08_Regiao Oceénica
22/10_Regiao Oceanica 31/03_Regiao Praias da Baia 23/08_Regioes Pendotiba
26/10_Regido Praias da Baia 04/04_Regiao Oceanica 25/08_Regiao Norte
29/10_Regioes Pendotiba e Leste 04/06_Regioes Pendotiba e Leste 27/08_Regido Leste
29/08_Regiao Praias da Baia

Urbanismo e Mobilidade
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Cenario atual
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Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
O Municipio

Regiao Norte

Regiao Praias da Baia Regigo Pendotiba

Regiao Oceanica

Area do Municipio:

134 Km2

Populacao:

487.562 hab.

Regides de Planejamento:

5

Regiao Leste !

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Areas n3o Urbanizadas 1 976

85,8%

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Areas nao Urbanizadas 1 993

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteroéi
Areas n3o Urbanizadas 2 OO 2

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Areas nao Urbanizadas 201 4

Urbanismo e Mobilidade
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Populacao 1970-2010:
Tipitpite

+50%

[\re Urbana 1974-2014: +31 OOA)

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteréi
Cenario atual

Métrica 1970s

Populacédo 324.246 436.155 459.451 487.562

Area Urbana 18,98 43,20 50,25 58,96

Densidade urbana 17.084 10.096 9.143 8.269

-41% -46% -52%

Fonte: Elaborado a partir de dados do IBGE (2010); e SMU.
Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroéi
Distribuicdo da populacéao

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Distribuicdo de empregos

Urbanismo e Mobilidade
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Revisédo do Plano Diretor de Niteroéi
Areas de interesse social

Revisao do Plano Diretor de Niteréi
Estrutura do Plano

Macrozoneamento

Macrozonas e macroareas sao porcoes do

terriério com caracteristicas comuns, que
orientam os objetivos especificos de
desenvolvimento urbano e a aplicacao dos
instrumentos urbanisticos e ambientais.

Urbanismo e Mobilidade
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niterdi '
Macrozona de Estruturag3o e

Macrozoneamento Qualificagio do Ambiente
Urbano

Macrozona de Protegdo e
Recuperagio do Ambiente
Natura

Urbanismo e Mobilidade

Diretrizes para o Plano Diretor de Niterdi

Macrozoneamento Qualificagio do Ambiente
Urbano

Macrozona de Estruturagio e

Macrozona de Proteg3o e
Recuperagio do Ambiente
Natura

Macrozona de Proteg3o e
Recuperagio do Ambiente
Natura

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteroéi
Estrutura do Plano

Macroareas

Urbanismo e Mobilidade

Diretrizes para o Plano Diretor de Niterdi

Macroareas Macroirea de Integragio
Metropolitana

Macroarea de Urbanizagio

Macroarea de Preservag3o dos
Ecossistemas Naturais

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Diretrizes

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Diretrizes gerais

« Direito a cidades sustentaveis

« Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagao

* Retorno para a coletividade da valorizacao de imoveis decorrente dos
investimentos publicos

« Distribuigao de usos e ocupacao do solo de forma equilibrada

* Protecao, preservacao e recuperacao do meio ambiente natural e construido
 Utilizacao racional dos recursos naturais,

* Regularizagao fundiaria e urbanizacao incentivo a producao de HIS

» Prioridade para o transporte coletivo e modos nao motorizados

» Simplificacao da legislacao urbanistica

* Gestao democratica por meio da participagcao popular

Urbanismo e Mobilidade

90

FGV Projetos CE N° 1500/16
Este relatorio contém informagdes confidenciais. Caso vocé néo seja a pessoa autorizada a recebé-lo, ndo devera utiliza-lo,
copia-lo ou revelar o seu conteudo.



" FGV PROJETOS

Reviséo do Plano Diretor de Niteroéi
Estrutura do Plano

O Municipio

Macrozonas

Mde MG Macrozona de Protegdo e
Ambiente Recuperag¢io do Ambiente
) Natura

Urbanismo e Mobilidadd

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Macrozona de Estruturacao e Qualificacdo do Ambiente Urbano

promocao do ordenamento territorial

contencao do processo de espraiamento urbano e da
expansao fragmentada

estimulo ao uso misto como forma de reduzir a
necessidade de deslocamentos motorizados

adequacao do direito de construir a fungao social da
propriedade

adequada distribuicao da populacao, das atividades
socioeconomicas, da infraestrutura e dos equipamentos
urbanos e comunitarios, ao espac¢o urbano

direcionamento do adensamento para os espacos
consolidados e com capacidade de suporte de
infraestrutura

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteréi
Macrozona de Estruturacéo e Qualificagdo do Ambiente Urbano

reducao das situacoes de vulnerabilidades urbanas que
expoem diversos grupos sociais, especialmente os de
baixa renda

(] implantacéo de corredores ecolégicos no espago urbano

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Macrozona de Protecéao e Recuperacao do Ambiente Natura

conservacao e recuperacao dos servicos ambientais
prestados pelos sistemas ambientais existentes

consolidagao dos planos de manejo das Unidades de
Conservagao e Protecao Ambiental do municipio

contencao da expansao urbana sobre areas de interesse
ambiental e de protecao

respeito a legislagao referente a Mata Atlantica

Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macrozona do Ambiente Costeiro e Marinho

garantia do livre acesso ao espaco publico na zona marinha

implementar agoes visando o desenvolvimento econémico nos
setores da industria naval e pesqueira, e a manutencao e a valorizagao
das atividades economicas sustentaveis nas comunidades
tradicionais

promocao do desenvolvimento de atividades nauticas de lazer,
esportes e turismo, valorizando o potencial ilhéu

ordenacao territorial da orla do municipio e de seus espelhos d’agua,
promovendo o desenvolvimento economico sustentavel, a
manutencao do patrimonio natural, e as atividades de esporte, lazer e
turismo, incorporando as contribuicoes obtidas no processo
participativo do Projeto Orla

compatibilizagao das acoes do Plano Municipal de Gerenciamento
Costeiro (PNGC) com as politicas publicas que incidam sobre a
Macrozona Costeira

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

O Municipio

Macrozonas

Macrozona de Proteg3o e
Recuperagio do Ambiente
Natura

Macroareas

Macroarea de Integragio
Metropolitana

Macroirea de Urbanizag3o Macroarea de Preservagio
Consolidada dos Ecossistemas Naturais

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséao do Plano Diretor de Niterdi
Macroarea de Integracéo Metropolitana

Aumento da densidade
demografica e da oferta
habitacional com uso misto

Qualificacao da integracao e da
oferta de diferentes sistemas de
transporte coletivo

valorizacao da paisagem e do
ambiente urbanos

Fortalecimento da base
economica local

Fomento de atividades de
inovacao e economia criativa,
combinado com potencial das
universidades

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Integracéao Metropolitana

Requalificacao dos espacos livres
de uso publico, visando a
melhoria da qualidade de vida

Recuperacao e preservacgao do
patrimonio cultural

Urbanismo e Mobilidade
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Revisdo do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Urbanizacdo Consolidada

D Controle dos processos de
adensamento e da saturagao

viaria
Manutencgao das areas verdes
significativas

Preservagao de ambientes
construidos com reutilizacao e
conservacao de imoveis de valor
cultural

Incentivo a fruigao publica,

fachada ativa e usos mistos no
térreo dos edificios

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Urbanizagcédo Consolidada

Estimulo a permanéncia e a
expansao do comeércio lojista
tradicional nos bairros e as
atividades que mantém relagao
com a memodria e a identidade
cultural da cidade

Urbanismo e Mobilidade
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Revisédo do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea de Promocéo da Equidade e Recuperacdo Ambiental

Promogao da urbanizacao e
regularizacao fundiaria dos
assentamentos urbanos

Promocao da construcao
empreendimentos de Habitacao de
Interesse Social

Implantacao de espagos abertos
para o uso coletivo, como
parques, pracas e areas de lazer e
de recreagao comunitaria

incentivar a consolidacao das
centralidades de bairro existentes

Qualificacao do sistema de
mobilidade urbana

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea de Promocéao da Equidade e Recuperacédo Ambiental

Recuperacao de areas de
preservacao ou matas ciliares
degradadas

Acoes de reducao e prevencao
dos problemas existentes nas
areas com riscos geologico-
geotécnicos

Urbanismo e Mobilidade
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Revisédo do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Qualificacdo Urbana

. Controle dos processos de
adensamento

. Promogao da mobilidade urbana
sustentavel

. Incentivo a consolidagao das
centralidades de bairro

. Melhoria das condigoes
urbanisticas dos bairros, com
oferta adequada de servigos,
equipamentos e infraestruturas
urbanas

valorizacao da paisagem e do
ambiente urbano

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Qualificagédo Urbana

Salvaguarda da autenticidade da
ambiéncia cultural e do modus
vivendi da regiao, condicionando
a ocupacgao urbana a preservagao
da memoria urbana, do direito de
fruicao a paisagem natural, da
qualidade da ambiéncia urbana e
da protecao, recuperagao e
valorizacao dos bens e areas de
valor historico e cultural

Urbanismo e Mobilidade

Urends
-
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Revisao do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea de Qualificacédo Urbana

. Manejo das aguas pluviais
urbanas e garantir a
permeabilidade do solo
minimizando a ocorréncia de
problemas criticos de inundagoes,
enchentes, alagamentos e
escorregamentos de encostas

Protecao das areas de risco,
nascentes e margens dos rios e
lagunas ou em bordas de
preservacao ambiental ou com
impossibilidade de atendimento
de infraestrutura e transporte
coletivo

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea de Contencéo Urbana, Recuperacido Ambiental e Uso Sustentavel

Contencao da urbanizagao

Criacao de areas de especial
interesse agroecologico

Conservagao e recuperacao dos
fragmentos florestais

Compatibilizacao dos usos com as
condicionantes geologico-
geotécnicas

garantia de trafegabilidade das
estradas, conservando a
permeabilidade

incentivo a criacao de Reservas
Particulares do Patrimonio Natural

Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea de Preservacéo dos Ecossistemas Naturais

Criacao de espacos territoriais
especialmente protegidos

Protecao dos mananciais

Protecao das espécies vegetais e
ENIETS

Implantacao de infraestrutura,
recursos humanos e mecanismos
de gestao nas UC

Promogao do ecoturismo

Protecao e recuperacao das
EGTET

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea Marinha de Uso Intensivo

Fomento a industria naval

Incentivo a Economia do Mar,
tanto no que se refere as
atividades economicas intensivas
e de grande escala, como pesca
industrial, indastria naval e
servigcos portuarios, quanto as
atividades de menor escala, como
pesca artesanal, turismo, esportes
nauticos, cultivo de mexilhoes,
mercado de peixes, entre outros

Valorizacao da vocacao nautica da
Cidade para atividades ligadas ao
turismo, cultura, esporte e lazer

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséao do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea Marinha de Uso Intensivo

Acoes de melhoria da qualidade
das aguas que alimentam a Baia
de Guanabara

Consolidacao e capacitacao das
colonias de pescadores existentes

Recuperacgao e preservacao dos
ecossistemas costeiros

Implantagao de ciclovias na orla
do municipio e promocao de
acessibilidade universal nas
praias

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteroéi
Macroarea Marinha de Uso Intensivo

Fomento a industria naval

Incentivo a Economia do Mar,
tanto no que se refere as
atividades economicas intensivas
e de grande escala, como pesca
industrial, industria naval e
servigos portuarios, quanto as
atividades de menor escala, como
pesca artesanal, turismo, esportes
nauticos, cultivo de mexilhoes,
mercado de peixes, entre outros

Valorizagao da vocagao nautica da
Cidade para atividades ligadas ao
turismo, cultura, esporte e lazer

Urbanismo e Mobilidad:
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Revisao do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea Marinha de Uso Intensivo

Acoes de melhoria da qualidade
das aguas que alimentam a Baia
de Guanabara

Consolidacao e capacitacao das
colonias de pescadores existentes

Recuperacgao e preservacao dos
ecossistemas costeiros

Implantagao de ciclovias na orla
do municipio e promogao de
acessibilidade universal nas
praias

Urbanismo e Mobilidade

Revisao do Plano Diretor de Niteréi
Macroarea marinha de uso sustentavel

Incentivo a polos gastronomicos
relacionados a pescados, como
fatores de desenvolvimento
economico e atragao do turismo

Consolidacao e capacitacao das
colonias de pescadores existentes

Regularizacao e requalificacao
dos quiosques na orla e
implantacao de infraestrutura para
os servigo de salva-vidas,
atendimento ao turismo e
banheiros publicos

Acessibilidade universal para o
acesso as praias da regiao

Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea marinha de uso sustentavel

D Consolidacao do Plano de
Manejo da Unidade de
Conservagcao da Monumento
Natural da Praia do Sossego

Priorizacao da preservacao,
recuperacao e manutencao das
condigoes ambientais do cordao
arenoso litoraneo

Ordenagao das atividades
esportivas e sinalizacao dos
setores de riscos ao esporte
nautico

Adocao das diretrizes do plano de
manejo do PESET relativas a Zona
Marinha de protecao integral junto
a Enseada do Bananal

Urbanismo e Mobilidade|

Revisao do Plano Diretor de Niteroi
Macroarea marinha de uso sustentavel

Realizacao de planejamento
especifico para a area da Vila dos
Pescadores de Itaipu, que
compatibilize os multiplos
interesses existentes no trecho:
urbanizacao, pesca, comeércio,
moradia, lazer, turismo,
preservacao, esportes,
acessibilidade e outros

Urbanismo e Mobilidade
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Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Sistema de Estruturacao Territorial

Urbanismo e Mobilidade

Reviséo do Plano Diretor de Niteroi
Estrutura do Plano

Sistema de Estruturacao Territorial

E a partir de onde se estruturam as
transformacoes estratégicas propostas
pelo Plano Diretor, composta pelos
seguintes elementos estruturadores do

territério:

Urbanismo e Mobilidade
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Diretrizes para o Plano Diretor de Niteréi
Rede de Centralidades Locais

Urbanismo e Mobilidade

Diretrizes para o Plano Diretor de Niteroi
Eixos de Estruturacéo da Qualificagcédo Urbana

Urbanismo e Mobilidade
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Revisao do Plano Diretor de Niterodi
Rede Territorial Ambiental

Urbanismo e Mobilidade

de Niteroi

www.planodiretor.niteroi.rj.gov.br

Urbanismo e Mobilidade
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